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1 Planungsgegenstand

Il Einleitung

Die Gemeinde Steffisburg fihrte in den Jahren 2004 bis 2008 die letzte bedeutende
Revision der Ortsplanung in Form einer Teilrevision durch. Eine Gesamtrevision der
Ortsplanung (letztmals im Jahre 1996) ist aufgrund neuer gesetzlicher Auftrdge unum-
ganglich (neues Raumplanungsgesetz, neuer kantonaler Richtplan, Verordnung Uber
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV etc.). Daher wurde der Revisions-
prozess anfangs 2017 gestartet.

In der ersten Phase (2017) wurde ein Raumentwicklungskonzept 2035 (REK 2035)
erarbeitet. In der zweiten Phase (2018) wurden die Grundlagen fir bedeutende Ein-
und Aufzonungen (vorgelagert zur ordentlichen Ortsplanungsrevision) erarbeitet, das
entsprechende Planerlassverfahren durchgefiihrt und mit der Urnenabstimmung im
September 2020 zum Abschluss gebracht.

In der vorliegenden und dritten Phase (2019 - 2021) werden schliesslich, gestiitzt auf
die Massnahmen des REK 2035, die ordentliche Revision des Zonenplans, des
Schutzzonenplanes und des Baureglements sowie die Neufassung des Zonenplans
Gewasserraum realisiert. Die Umsetzung der Ubergeordneten Vorgaben beziglich
Sicherstellung des Gewasserraums und der haushélterischen Bodennutzung sowie
die Anpassung des Baureglements an die Verordnung tber die Begriffe und Messwei-
sen im Bauwesen (BMBYV) ist ein weiterer Bestandteil der dritten Phase.

Parallel zur Revision der baurechtlichen Grundordnung wurden in der dritten Phase
auch der Richtplan Verkehr und Energie (Teil des Uberkommunalen Richtplans Ener-
gie Thun, Steffisburg, Heimberg, Uetendorf) revidiert. Wahrend der Vorprifung zur
baurechtlichen Grundordnung wurde entschieden die Arbeiten am Uberkommunalen
Richtplan Energie vorerst einzustellen, bis die anderen Gemeinden ebenfalls die Revi-
sion in Angriff nehmen.

In der vierten Phase (2019 - 2021) soll schliesslich das Plangenehmigungsverfahren
der Ortsplanungsrevision (Mitwirkung, Vorpriufung, offentliche Auflage, Beschlisse GR
und GGR sowie Urnenabstimmung) durchgefthrt werden.

Hl \Von der Planung betroffene Planungsinstrumente

Die vorliegende Revision der Ortsplanung umfasst die folgenden grundeigentiimerver-
bindlichen Planungsinstrumente:

Baureglement

Zonenplan (Nord und Sud)

Zonenplan Gewasserraum (Nord und Sud)
Schutzzonenplan

Die bestehenden Planungsinstrumente aus dem Jahre 1996 (Teilrevision 2008) wer-
den mit Ausnahme des Zonenplans Naturgefahren sowie des Reklameplans und Re-
klamereglements aufgehoben.

Neu wurden im Rahmen der Revision der Ortsplanung auch die behordenverbindli-
chen Richtplane Verkehr und Energie (wird in einem separaten nachgelagerten Ver-
fahren behandelt) betrachtet und tberarbeitet.
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Hl Vorgelagerte bedeutende Ein - und Aufzonungen

Der Gemeinderat Steffisburg wahlt fir den gesamten Prozess der Ortsplanung Uber
alle Phasen und Teilprojekte ein transparentes Vorgehen, indem er die Bevodlkerung
optimal in den Erarbeitungs- und Entscheidungsprozess einbezieht. Dazu wurden u.a.
bereits ein InputRAUM (Umfrage) und drei DialogRAUME (Workshops) durchgefiihrt.

Bestandteil dieses transparenten Vorgehens ist, dass vorgangig zum Verfahren der
ordentlichen Ortsplanungsrevision (Abstimmung Uber die neue Grundordnung, sprich
Zonenplane und Baureglement) drei bedeutende Ein- und Aufzonungen einzeln zur
Abstimmung vorgelegt wurden (bereits im September 2020 erfolgt). Dadurch konnten
sich die Stimmberechtigten konkret und differenziert Uber die einzelnen bedeutenden
Gebiete basierend auf den Vorranggebieten des Regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzepts (RGSK) eine persdnliche Meinung bilden und dartiber einzeln ab-
stimmen. Mit diesem Vorgehen wird nicht die Revision der Ortsplanung als Ganzes
bestatigt oder in Frage gestellt, sondern es wurde Uber die Einzelvorhaben abge-
stimmit.

Am 17. August 2018 startete eine offentliche Mitwirkung zu den vorgelagerten Ein-
und Aufzonungen (zusammen mit dem Raumentwicklungskonzept 2035). An der Mit-
wirkung haben insgesamt 190 Personen und Institutionen, unter anderem auch die
meisten Ortsparteien, teilgenommen und ihre Meinung kundgetan. Die Erkenntnisse
aus der Mitwirkung haben den Gemeinderat veranlasst, die vorgelagerten Ein- und
Aufzonungen zur ordentlichen Ortsplanungsrevision noch einmal kritisch zu hinterfra-
gen und auf die Anliegen einzutreten. Der Gemeinderat hat im Nachgang zur Auswer-
tung der Mitwirkungsergebnisse die Zeit dazu genutzt, mit den betroffenen Grundei-
gentumerschaften in den verschiedenen Gebieten Gesprache zu fuhren, damit allfalli-
ge Anpassungen zu den Vorlagen vor der 6ffentlichen Auflage im Frihjahr 2019 noch
vorgenommen werden konnten. In Anbetracht dessen, dass bei der Einzonung
Bruchegg eine klare Ablehnung aus der Mitwirkung resultierte und insbesondere auch
eine klare Mehrheit der Ortsparteien sich gegen das Planerlassverfahren in der
Bruchegg aussprach, hat der Gemeinderat entschieden, auf diese Einzonung im
Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision zu verzichten. Die politische Akzep-
tanz fur die Einzonung im Gebiet FlUhli, welche im weiteren Verfahren auch im Parla-
ment von Steffisburg erforderlich ist, scheint bis auf weiteres nicht vorhanden zu sein.

Der Prozess zu den bedeutenden Ein- und Aufzonungen konnten mit einer erfolgrei-
chen Abstimmung am 27. September 2020 fortgesetzt werden. Im November 2020
wurden die drei einzelnen Vorlagen zur Genehmigung dem Amt fir Gemeinden und
Raumordnung eingereicht.
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Ein- und Aufzo- Es handelt sich um folgende Ein- und Aufzonungen:
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Ubersicht Ein- und Aufzonungen

Gebiet Massnahmen Nutzungsart

Au/Hodelmatte Aufzonung und Neueinzonung | Wohnen

Stockhornstrasse | Aufzonung und Neueinzonung | Wohnen (sekundar Arbeiten)
Bruchegyg Neueinzonung Wehnen

Glattimali Neueinzonung Arbeiten

Stand Verfahren  Die Einzonung "Glattimili®, die Ein- und Aufzonungen "Au/Hodelmatte" und "Stock-
hornstrasse" sowie die erforderliche Anderung des Schutzzonenplanes wurden vom
17. Oktober bis 18. November 2019 o6ffentlich aufgelegt. Aufgrund von Einsprache-
bereinigungen musste eine zweite 6ffentliche Auflage vom 6. Februar bis 9. Marz 2020
vorgenommen werden.

Der Grosse Gemeinderat genehmigte an seiner Sitzung vom 19. Juni 2020 die 6ffent-
lich aufgelegten Unterlagen und verabschiedete sie zu Handen der Beschlussfassung
der Stimmberechtigten an der Urne. Die Stimmbdirgerinnen und Stimmburger stimm-
ten am 27. September 2020 den vier vorgelegten Planungsunterlagen mit einer Mehr-
heit (je rund 2/3 Mehrheit) zu.

In den Bestimmungen der ZPP T "Au/Hodelmatte" als auch ZPP U "Stockhornstrasse"
wurde festgelegt, dass zukinftig ein "Grenzabstand von min. 1/3 der Fassadenhthe
Fh b, jedoch min. 5.00 m" einzuhalten ist. Im Hinblick auf die Erarbeitung eines qualifi-
zierten Verfahrens wurde festgestellt, dass diese Grenzabsténde nicht nur fur die
"Aussengrenzen”, sprich an der Zonengrenze des ZPP-Perimeters zur Anwendung
kommen, sondern sie auch innerhalb des ZPP-Perimeters fiir alle Parzellen gelten.
Die gesamtheitliche Entwicklung der ZPP wird dadurch erschwert, was nicht die Ab-
sicht der Grundeigentiimer und der Gemeinde Steffisburg war.
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Der Gemeinderat hat daher entschieden, die Bestimmungen der ZPP T
"Au/Hodelmatte" und ZPP U "Stockhornstrasse" anzupassen. Der neue Passus der
Bestimmung lautet, dass ein "Bauzonengrenzabstand von min. 1/3 der
Fassadenhohe Fh b, jedoch min. 5.00 m" einzuhalten ist. Die Anderung erfolgt im
gemischt-geringfugigen Verfahren und wurde mit dem Amt fur Gemeinden und
Raumordnung koordiniert.
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2 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Fir die vorliegende Revision der Ortsplanung (ohne die vorgelagerten Ein- und Aufzo-
nungen) sind folgende Uibergeordnete Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen:

Verbindliche Vorgaben

Relevanz Ortsplanungsrevision

Baulandbedarf Wohnen
bestimmen (Kt. Richtplan
Massnahmenblatt A_01)

- Bei Einzonungen und Umzonungen uniiberbauter
Grundstiicke in Wohn-, Misch- und Kernzonen

(WMK)

Haushalterische Bodennut-
zung (Art. 1 und Art. 3 Abs.
2 RPG)

- Bei grésseren Baulandreserven (i.d.R. > 1'500 m2)

Umsetzung Gewasserraum
(GSchG und GSchv)

- Umsetzung gemass Anderung Gewésserschutz-
gesetzgebung

Naturgefahren (Art. 6 BauG)

- Interessenabwégung zwischen Baulandreserven

und Naturgefahrengebieten
O Die Gemeinde Steffisburg hat die Gefahrenkarte
bereits 2017 in den Zonenplan Naturgefahren in-
tegriert. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde
die Interessenabwagung zwischen den uniber-
bauten Baulandparzellen und den Gefahrenge-
bieten bereits vorgenommen. Fir das vorliegen-
de Planungsgeschéft ist keine weitere Interes-

senabwagung notwendig.

Anpassung des Bauregle-
ments an die Verordnung
Uber die Begriffe und Mess-
weisen im Bauwesen
(BMBV)

Siedlungsentwicklung nach
innen (SEin) férdern (Kt.
Richtplan Massnahmenblatt
A_07)

- Umsetzungspflicht gemdass Verordnung

- Umsetzung bei Neueinzonungen resp. Umzonun-
gen zur Geltendmachung des 15-jahrigen Bau-
landbedarfs Wohnen und Arbeiten
O SEin wurde im Rahmen des REK 2035 behan-

delt.

- Die Gemeinde ist nach Art. 10 Abs. 2 des Bundes-
gesetzes Uber den Wald (WaG) im Rahmen der
Revision der Ortsplanung angehalten, eine Wald-
feststellung fir alle Waldabschnitte vorzunehmen,

Waldfeststellung

welche an die Bauzone grenzen.

Die Ermittlung des 15-jahrigen Baulandbedarfs Wohnen sowie die Auseinandersetzung
mit den Ein- und Umzonungsvoraussetzungen erfolgten bereits im Rahmen des REK
2035. Mit den bedeutenden vorgelagerten Einzonungen (Phase zwei) von rund 2.5 ha
wird weniger als ein Viertel des moéglichen Wohnbaulandbedarfs gemass dem kantona-
len Richtplan beansprucht. Das heisst, fir die vorliegende ordentliche Revision der
Ortsplanung besteht ein grosser Spielraum beziiglich Neueinzonungen (siehe Ausei-
nandersetzung mit dem Baulandbedarf Wohnen Kapitel 6.1).

Der Gemeinderat verzichtet ausdricklich auf weitere bedeutende Einzonungen und
setzt auf eine nachhaltige Inwertsetzung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets.
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Bl Haushalterische Bodennutzung

Aufgrund der tbergeordneten Planungsgrundsétze (Art. 1 und Art. 3 Abs. 2 RPG), wel-
che den schonungsvollen Umgang mit uniberbauten Flachen innerhalb der Bauzone
sicherstellen, sind auf grésseren uniiberbauten Bauzonenreserven (grosser 1'500 m2)
Verdichtungsmadglichkeiten und minimale Nutzungsdichten zu prifen und umzusetzen.
Im Einzelfall ist aufzuzeigen, wie dem Gebot der haushalterischen Bodennutzung und
der Schonung der Landschaft durch «Verdichtung» entsprochen wird.

Hl Umsetzung Gewasserraume

Fur die Gemeinde Steffisburg mussen die Gewasser und die Gewéasserraume gemass
der Gewasserschutzverordnung bestimmt werden.

Hl Anpassung der Messweise im Bauwesen ( BMBV)

Gemass Art. 34 Abs. 1 der BMBV haben die Gemeinden ihre baurechtliche Grundord-
nung bis am 31. Dezember 2020, respektive nach einer BSIG des Kantons Bern bis am
31. Dezember 2023 an die neue Messweise der Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) anzupassen. Ziel der BMBYV ist es, die Baubegriffe
und Messweisen schweizweit zu vereinheitlichen und zu vereinfachen.

Hl Regionales Gesamtverkehrs - und Siedlungskonzept (RGSK)

Das raumrelevante Planungsinstrument RGSK Thun-Oberland West, 2. Generation
(genehmigt am 26. April 2017), welches in der Region Thun-Oberland West den kanto-
nalen Richtplan 2030 konkretisiert und die Umsetzung der kantonalen Ziele im Pla-
nungsperimeter sicherstellt, bildet die Grundlage zum REK 2035, zu den vorgelagerten
Ein- und Aufzonungen sowie zu der vorliegenden Revision der Ortsplanung. Das RGSK
Thun-Oberland West macht Aussagen zum IST-Zustand und zum zukinftigen Refe-
renzzustand 2030, zeigt basierend auf den Starken und Schwéachen den Handlungsbe-
darf auf, legt Ziele und Strategien fur die Themen Siedlung, Tourismus, Landschaft und
Verkehr fest.

Hl Landschaftsrichtplanung Entwicklungsraum Thun (ERT)

Mit dem regionalen Landschaftsrichtplan wird der Beitrag zur Erhaltung und Entwick-
lung der sehr vielfaltigen Landschaft der Region angestrebt. Der Richtplan gliedert sich
in drei Teile: Bericht (Teil A) mit hinweisendem Charakter, Richtplan (Teil B) als behor-
denverbindlicher Teil und Anhang (Teil C) mit hinweisendem Charakter. Der Land-
schaftsrichtplan wurde im Sommer 2020 durch das AGR genehmigt. Die beiden in der
Richtplanung bezeichneten Landschaftsschutzgebiete Nr. 14 «Zulggraben» und Nr. 15
«Ortbuhl» sind bereits heute Bestandteil der Grundordnung und werden unverdndert
Ubernommen. Das Schutzgebiet Nr. 14 «Zulggraben» liegt im Gemeindegebiet Steffis-
burg vollstandig innerhalb des Waldareals. Der Erlass einer den Wald tberlagernden
Schutzzone wird in der Revision der Schutzzonenplanung nicht angestrebt.

Hl Landwirtschaftliche Planung

Ende Juni 2019 konnte der ERT die landwirtschaftliche Planung Thun, Steffisburg und
Heimberg abschliessen. Die bekannten Hauptakteure der landwirtschaftlichen Planung
wurden wahrend der Erarbeitung der Ortsplanungsrevision aktiv miteinbezogen. Zudem
konnten mit den Arbeiten die Bedirfnisse sowie Abhéangigkeiten der Steffisburger
Landwirtschaft ermittelt werden zes besteht ein offener Dialog.
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3 Schwerpunkte und Ziele

Schwerpunkte Bei der Auseinandersetzung mit der raumlichen Entwicklung von Steffisburg definierte
die Planungsbehérde gemeinsam mit der Bevélkerung die folgenden Schwerpunkte im
Raumentwicklungskonzept 2035, welche sicherstellen sollen, dass Steffisburg weiter-
hin eine hohe Lebensqualitat bieten kann.

Starke Siedlungsstrukturen + Lebensqualitat durch Wohnen und Arbeiten am
selben Ort

Steffisburg ist ein Dorf mit vielféltigen Quartieren, in welchen Alle ein passendes Zu-
hause finden. Zentral, in einem kleinen Radius zum Wohnen, kann auch gearbeitet
werden. Die Siedlungsstruktur ist facettenreich und deckt die Bedirfnisse des landli-
chen Raumes (nérdlich der Zulg) sowie des stadtischen Raumes (stdlich der Zulg und
im Speziellen sudlich der Bernstrasse) fur Wohnen und Arbeiten ab.

Starke Verbindungen zLebensqualitat durch Vernetzung

Steffisburg ist als Dorf eingebettet am Fusse des Zulgtals, verbindet Stadt und Land
und verfugt Uber eine ausgezeichnete Lage mit Anbindungen ins Emmental, ins Ober-
land, ins Aaretal und nach Thun, Bern und Interlaken.

Starke Charakterrdume +Lebensqualitat durch Landschaft

Steffisburg ist ein Dorf inmitten einer einmaligen Kulisse mit wertvollen Landschafts-
raumen von grosster Bedeutung. Die Landschaft von Steffisburg ist enorm vielfaltig.
Dadurch bietet Steffisburg seinen Einwohnerinnen und Einwohnern eine sehr grosse
Lebensqualitat.

Starke Gemeinschaft tLebensqualitat durch Gesellschaft und Gemeinschaft

Steffisburg ist ein Dorf, welches Briicken zwischen Generationen, Fremden und Hei-
mischen sowie verschiedenen Kulturen schlagt. Das Vereinsleben in Steffisburg ist
vielfaltig und offen. Ein nachhaltiges (soziales und 6kologisches) Miteinander wird
trotz Stadtgrosse im Sinne des Dorflebens gelebt.

Diese Schwerpunkte wurden auch bei der vorliegenden Revision der baurechtlichen
Grundordnung ins Zentrum der Interessenabwagung gestellit.

Ziele Fur die Ortsplanungsrevision wurden folgende generelle Ziele vorgegeben:

- Umsetzung des Raumentwicklungskonzepts 2035 (REK 2035)

- Uberpriifen der kommunalen Planungsinstrumente und Anpassen an die aktuellen
Anforderungen der Gemeinde und des Kantons

- Abstimmen der neuen Ortsplanung auf den kantonalen Richtplan sowie auf das
revidierte kantonale Baugesetz
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4 Raumentwicklungskonzept 2035 tUmsetzung SEin

Das REK 2035 enthalt Handlungsanweisungen fiir die Fachbereiche Siedlung, Land-
schaft, Verkehr/Mobilitdt und Energie.

Jede Handlungsanweisung (Massnahme) beinhaltet nebst einem Kurzbeschrieb die
Ubergeordneten Zielsetzungen, die Strategie zur Umsetzung, die relevanten Koordina-
tionspunkte und Abhéangigkeiten, den Umsetzungshorizont, die federfiihrende Behérde
und zum Schluss konkrete Empfehlungen fir die anstehende Ortsplanungsrevision
(Umsetzung bis 2020).

Fur die Revision der Ortsplanung bzw. die Er- und Bearbeitung der Planungsinstru-
mente bildet das REK 2035 die Grundlage.

Das Raumentwicklungskonzept 2035 setzt die Anforderungen der SEin (Massnhah-
menblatt A 07 des kantonalen Richtplans) um. Die Auseinandersetzung mit dieser
Thematik und die Schlussfolgerungen sind in diesem Planungsinstrument enthalten
und werden im vorliegenden Bericht nicht nochmals erlautert.
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5 Revision der Planungsinstrumente

B Anderungen Zonenplan

Die Revision der Ortsplanung bietet die Gelegenheit, den Zonenplan an die heutigen
Bedurfnisse anzupassen und die in der Vergangenheit eingegangenen Anderungsge-
suche zu prufen sowie wo sinnvoll zu bertcksichtigen. Angesichts der neuen Anforde-
rungen an die Raumplanung kénnen zudem planerische Voraussetzungen zur Innen-
entwicklung geschaffen werden. Zudem wird der Zonenplan an die heutigen gesetzli-
chen Vorgaben angepasst (u.a. Sicherstellung der haushélterischen Bodennutzung).

Die bedeutenden vorgelagerten Ein- und Aufzonungen wurden bereits separat be-
handelt und sind nicht Bestandteil der vorliegenden Erlauterungen. In den Zonenpla-
nen sind diese Teilflachen Gbernommen worden, nachdem die drei Vorlagen im Sep-
tember 2020 an der Urne beschlossen wurden.

5.1.1 Einzonungen in Bauzonen und neue Weilerzone Hartlisberg

Nebst den drei «vorgelagerten Ein- und Aufzonungen» sind nur noch kleinere Arron-
dierungen des Baugebietes vorgesehen. Die einzelnen Massnahmen werden nach-
folgend umschrieben (siehe Zonenplanédnderungen 1 bis 3).

2

D|N

71.2)

|—

1.1

lw

|:| Einzonung
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Die Zonenplané&nderung 2 betrifft die neue Weilerzone Hartlisberg. Diese Zone stellt
eine Spezialzone der Landwirtschaftszone dar und richtet sich nach dem Massnah-
menblatt A_03 des kantonalen Richtplans. Die Einzonungen erfolgen auf Gesuch der
Grundeigentiimerschaften hin.

Kappellenweg /

Haldenweg *

Zonenplanande-

rung Nr. 1

g = 1.2
1
1.4

Bei der Flache 1.1 wird das bestehende Geb&ude, welches an die bestehende
Bauzone angrenzt, in die WL2 eingezont. Die Ausbaumaoglichkeiten der bestehenden
Liegenschaft werden dadurch verbessert.
Bei der Flache 1.2 wird die bestehende Bauzone (der Teilbereich ist bereits heute mit
einer Kleinbaute belegt und ist Teil der bestehenden Gartenanlage) geringfugig ar-
rondiert und ebenfalls der Zone WL2 zugewiesen. Bei beiden Einzonungen werden
keine neuen Baulandreserven geschaffen.

Geringflgige Bei beiden Einzonungen wird weniger 12»

Beanspruchung als 300 m2 Kulturland beansprucht. Es beansaruchteo? ;

von Kulturland handelt sich dabei um eine geringe Kulturlandflache: 221 m2

Beanspruchung gemass Art. 11b Abs.
2 BauV. Daher setzt die Beanspru-
chung von Kulturland lediglich eine
umfassende Interessenabwagung und —m[
die Prifung von Alternativen voraus beanspruchte

(Art. 11b Abs. 3 BauV). Kulturlandflache: 163 m2

i :I Einzonungsperimeter
= T
| Kulturlandfliche / davon von
‘ Einzonung betroffen

Interessenabwa-  Im Falle der Einzonung von 1.1 wird das bestehende Geb&ude eingezont ohne neue

gung Reserven zu schaffen. Diese Massnahme dient der besseren Ausnitzung des
bestehenden Gebaudes. Ohne die geringfligige Beanspruchung der Kulturlandflache
ware eine Einzonung nicht mdglich, da ein minimaler Umschwung (Grdssenordnung
kleiner Grenzabstand) notig ist. Bei der Einzonung 1.2 wird die bestehende Parzelle
geringfuigig arrondiert. Dies ermdglicht eine zweckmassige Erweiterung bzw. bessere
Ausniitzung der mehrheitlich Uberbauten Parzelle.

Bei beiden Gebieten 1.1. und 1.2 ist die kompakte Anordnung sichergestellt. Es
entstehen daraus keine Konflikte mit anderen o6ffentlichen sowie schiitzenswerten
privaten Interessen.
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Weilerzone Hart-
lisberg +Zonen- o ||
planédnderung ‘
Nr. 2

Das bebaute Gebiet des Weilers "Hartlisberg”, welches heute in der Landwirtschafts-
zone liegt, wird der Weilerzone zugewiesen. Die Weilerzone dient der Erhaltung der
traditionellen Siedlungsstruktur und der Schaffung von Voraussetzungen fur eine
massvolle Nutzung der bestehenden Bauvolumen. Die Weilerzone liegt ausserhalb
der Bauzone. Sie muss den Kriterien eines Weilers nach Massnahmenblatt A_03 des
kantonalen Richtplans entsprechen:

- Die Baugruppen weisen mindestens 5 ganzjahrig bewohnte, nichtlandwirtschaft-
lich oder nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Gebdude auf; jede Baute ist Teil
des Siedlungsansatzes; in der Regel liegen sie maximal 30 Meter voneinander
entfernt.

- Die Erschliessung mit Strassen, Trink-, Brauch- und Léschwasser sowie die Ent-
sorgung des Abwassers sind weitgehend vorhanden.

- Zwischen dem Weiler und der ndchstgelegenen Bauzone hat es eine klare Zasur
(unliberbautes Gebiet von einigen 100 Metern).

- Die Weilerzone ist auf das tiberbaute Gebiet zu beschranken.

Legende

best. Wohnnutzung
BH Bauernhaus (nicht landwirtschaftlich)
WH  Wohnhaus
St Stockli
Sch  Schuppen
OH  Ofenhaus

G Garage
Rest. Restaurant
Wald

1189

’\Z;a

Analyse Weilerzone

Wie die Analyse (siehe Karte oben) zeigt, erfillt der Weiler "Hartlisberg" die Kriterien.
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In der Weilerzone sind Wohnnutzung und stilles Gewerbe wie Biros und Ateliers zu-
gelassen. Neuer Wohnraum kann in einer Baute realisiert werden, die bereits einen
Wohnraum aufweist. Mit dem entsprechenden Art. 15 im Gemeindebaureglement
kénnen die Bauten im Sinne der haushélterischen Bodennutzung umgenutzt oder
erweitert werden.

Arrondierung
WG2 Schwande
*Zonenplanén-
derung Nr. 3

4320,
724
\1259

1006

m ¢

Die bestehende Zone WG2 im Gebiet Schwande wird an zwei Stellen geringfligig
arrondiert. Dadurch werden die zum Gebaudeensemble gehérenden, angrenzenden
bestehenden befestigten Flachen ebenfalls der Bauzone zugewiesen.

Die beiden Flachen stellen geméass Hinweiskarte des Kantons Bern kein Kulturland
und keine Fruchtfolgeflache dar.

Beide Einzonungsflachen weisen zusammen eine Flache von 224 m2 auf und sind
Uberbaut. Es ist daher keine rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit nach Art. 15
Abs. 4 RPG nachzuweisen.

14 08.11.2021



Hochbau/Planung

5.1.2 Aufzonungen

Bei den vorgesehenen Aufzonungen werden Massnahmen aus dem Raumentwick-
lungskonzept 2035 grundeigentiimerverbindlich umgesetzt. Ziel der Zonenplanande-
rungen ist die haushalterische Bodennutzung und die Umsetzung der Siedlungsent-
wicklung nach innen. Die einzelnen Massnahmen werden nachfolgend umschrieben.

E\jpee=

-

: Aufzonung

E qualitative Aufzonung
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Bahnareal Bahn-
hof Steffisburg =
Zonenplanénde-
rung Nr. 1

Bernstrasse
(Standort Krebser
AG) +Zonen-
planéanderung Nr.
2

Unterdorfstrasse
und Austrasse +
Zonenplanande-
rung Nr. 3

N

Im bestehenden Baureglement existiert
bereits ein Artikel zu den Bauten im
Bahnareal, ohne dass dazu im Zonenplan
die entsprechende Zone bezeichnet ist.
Im Rahmen der vorliegenden Revision
der Ortsplanung wird im Zonenplan neu
die Zone Bahnareal (BA) festgelegt.
Dadurch findet Art. 54 des bestehenden
Baureglements (Bauten auf Bahnareal)
eine raumliche Entsprechung im Zonen-
plan. Damit das Bahnhofgebiet optimal
entwickelt werden kann, werden die Vo-
raussetzungen fur bahnfremde Bauten
und Anlagen verbessert.

Die aufzuzonenden Flachen, sprich des
Geschaftshauses Krebser und die unbe-
baute Nachbarsparzelle Nr. 2290 werden
von der zweigeschossigen WG2 in die
dreigeschossige WG3 uberfiihrt. Diese
Aufzonung ist von der Lage und dem
Umfeld her vertraglich und tragt zur inne-
ren Verdichtung (haushalterische Boden-
nutzung) bei.

Die Flache lag bisher in der WG2 und
stellt aufgrund der maximal zugelassenen
zwei Geschosse eine Insel im hoéherge-
schossigen Umfeld dar. Das Gebiet wird
daher neu in die WG3 uberfiihrt. Neu sind
demnach groéssere Fassadenhthen Fh b
zuldssig, was ortsbildvertraglich ist und
einen Beitrag zur inneren Verdichtung
leistet.
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Innerer Ortbiihl + ()
Zonenplanande-
rung Nr. 4

4495

3659

Das definierte Gebiet umfasst Teile des stdexponierten, stark durchgriinten und gut
einsehbaren Wohngebietes westlich des Dorfkerns. Die beiden im Siden gelegenen
Parzellen Nr. 1095 und 2679 befinden sich gemass bestehendem Zonenplan in der
Wohnzone WH1 und die tibrigen Parzellen innerhalb des Anderungsperimeters in der
WL2. Das bezeichnete Gebiet wird in die neu geschaffene Wohnzone «Innerer Ort-
buhl» WIO uberfiihrt. Die Erstellung von Neubauten ist in der Zone WIO nur aufgrund
eines qualifizierten Verfahrens (mindestens mittels Gutachter-/oder Workshopverfah-
rens) gestattet. Zusatzlich sind in dieser Zone Terrassenhauser zugelassen.
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5.1.3 Umzonungen

Bei den vorgesehenen Umzonungen werden Massnahmen aus dem Raumentwick-
lungskonzept 2035 (Verdichtung nach innen) grundeigentiimerverbindlich umgesetzt.
Zudem werden Zonenplanéanderungen aufgenommen, die mehrheitlich auf Gesuchen
von Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern basieren, die den Gibergeordneten
Rahmenbedingungen und dem REK 2035 entsprechen.

Q& .»§* - i n S
X ; & .»g\ 7 - ; e
In . S
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: Umzonung
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Alte Bernstrasse
(Rychiger AG) +
Zonenplanénde-
rung Nr. 1

Gartenbauzone
und Z6N 17
Schulanlage
Glockenthal *
Zonenplanéande-
rung Nr. 2

Die Flache Nr. 1.1 wird von der Wohn- und Gewerbezone 2 (WG2) und die Flache Nr.
1.2 von der Wohn- und Gewerbezone 3 (WG3) in die Arbeitszone 2 (A2) umgezont
(Erweiterung der westlich angrenzenden Arbeitszone). Mit der Umzonung in eine reine
Arbeitszone werden fir den dort ansassigen Industriebetrieb Rychiger AG die notwen-
digen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die wirtschaftliche Entwicklung ge-
schaffen.

t

Mit der Prifung der Zone fur 6ffentliche Nutzung Z6N Nr. 17 Schulanlage Glockenthal
und im Austausch mit dem Grundeigentiimer wurde entschieden, dass die gesamte
Flache der Parzelle Nr. 3622 in die angrenzende Gartenbauzone uberfihrt werden
kann.

19
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Ziegelei-Platz
(neue ZPP S) +
Zonenplanénde-
rung Nr. 3

ZON Nr. 18 Kirche
Glockenthal +
Zonenplanénde-
rung Nr. 4

Schwandenbad
(u.a. Restaurant)
xZonenplanén-
derung Nr. 5

Die Flache 3.1 (Parzelle Nr. 261) liegt
gemass bestehender Zonenordnung in
der WG3. Darauf befindet sich u.a. ein
Gewerbebetrieb. Die angrenzende Par-
zelle (3.2) liegt in der bestehenden UeO
49 und ist ihm Eigentum der Gemeinde.
Uber die gesamte Flache wurde ein Stu-
dienauftrag durchgefiihrt, um optimale
Nutzungsvoraussetzungen an diesem
Standort zu ermitteln.

Aufgrund der Ergebnisse des Studienauftrages wird die rechtsgiltige UeO Nr. 49 auf-
gehoben und zusammen mit der angrenzenden Flache (3.1) in die neue ZPP S «Am
Ziegeleiplatz» umgezont. Die Bestimmungen der ZPP basieren dabei auf den Eckwer-
ten der Resultate des Studienauftrages.

[

Die Zonenplananderung Nr. 4 betrifft die bestehende Zone fur 6ffentliche Nutzung Z6N
Nr. 18 «Kirche Glockenthal». Die von der Massnahme betroffene Flache ist mit Aus-
nahme der nordostlich gelegenen Parkplatze uniberbaut. Es bestehen keine Nut-
zungsbedurfnisse beziglich dieser Flache. Daher wird diese der angrenzenden Zone
Wohnzone 4 (W4) zugeordnet. Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
im Sinne der Verdichtung nach innen fur eine Umnutzung (Wohnen) geschaffen.

Die bestehende und Uberbaute Hotelzone
mit dem Restaurant Schwandenbad (5.1)
wird in die WG2 umgezont, da das Hotel
nicht mehr betrieben wird. Dadurch wer-
den bessere Voraussetzungen fiur die
Umnutzung (z.B. Wohnen) geschaffen.

Die Parzelle Nr. 734 (5.2) wird aufgrund
eines Gesuchs des Grundeigentiimers
von der Wohnzone W2 umgezont. Die
Umzonung bildet eine Zoneneinheit mit
den angrenzenden Nachbarparzellen.

20
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Zelgstrasse 29 +
Zonenplanande-
rung Nr. 6
6
Die definierte Flache wird von der Griinzone in die 6stlich angrenzende Wohnzone W2
umgezont. Dadurch wird der bereits heute als Parkplatz genutzte Landstreifen zonen-
konform. Zudem kann eine bessere Nutzung und Zuganglichkeit der betroffenen Par-
zellen erzielt werden.
Dorfkern Nord Die Parzelle Nr. 779 befindet sich im ak-
(ZPP G) xZonen- tuellen Zonenplan in der ZPP G. Da die
planéanderung Nr. Flache vollstandig Uberbaut ist, wird sie
7 von der bestehenden ZPP G in die Kern-

schutzzone umgezont.

Neu sollen auch die Parzellen Nrn. 1004
und Teile von 3318 besser bebaut wer-
den. Die Zone mit Planungspflicht ZPP G
wurde entsprechend angepasst.

N
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Pfrundmatte
(Alterssiedlung
Esther Schipbach)
+ Zonenplanande-
rung Nr. 8

Das neu definierte Areal Nr. 8 umfasst die bestehende UeO Nr. 20 (8.1), welche den
Bau einer Alterssiedlung bezweckte, und eine Teilflache der bestehenden Z6N Nr. 2
(8.2), welche noch uniiberbaut ist. Beide Flachen werden der neuen ZPP W «Pfrund-
matte» zugewiesen. Die Bestimmungen in der UeO Nr. 20 entsprechen nicht mehr
den kantonalen Anforderungen an ein Pflege- und Altersheim. Mit der neuen ZPP
werden die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Zu-
dem wird das Planungsgebiet mit der Teilumzonung der ZON Nr. 2 erweitert. Dies
entspricht ebenfalls den heutigen Bedurfnissen bezuglich Bauten und Anlagen fur
Wohnen und Dienstleistungen des Pflege- und Gesundheitssektors in Steffisburg.

Es werden zwei Teilgebiete T1 (622 m.u.M.) und T2 (628 m.u.M.) mit je einem maxi-
malen oberen Referenzpunkt festgelegt. Dadurch wird sichergestellt, dass die dahin-
terliegenden Wohngebaude weiterhin ihre Hangqualitdten behalten, sprich die Aus-
sicht bleibt weitgehend gewahrt. Der Gemeinderat hat nach den gefuhrten Ein-
spracheverhandlungen zur ersten offentlichen Auflage entschieden, dass die Bestim-
mungen der ZPP unverandert belassen werden, er sich jedoch zu einer "griinen wert-
vollen Flache" bekennt. Da die Parzelle Nr. 4426 im Grundeigentum der Einwohner-
gemeinde Steffisburg ist, wird er bei einer baulichen Entwicklung mindestens eine
Flache von 40 % der Landflachen nicht Gberbauen. Diese Freiflache ist 6kologisch zu
gestalten und soll gemeinsam mit dem Areal der Dorfkirche im Sinne einer Begeg-
nungszone fir das Dorf Steffisburg aufgewertet werden.

Nebst dem Bekenntnis zur "griinen Flache" erklart sich der Gemeinderat bereit, dass
vor einem Abbruch der Alterssiedlung der Esther Schiipbach Stiftung noch ein unab-
hangiges Gutachten Uber den baulichen Zustand eingeholt wird. Zeigt dieses Gutach-
ten, dass eine Kernsanierung der Siedlung mit einer Umnutzung bautechnisch, 6kolo-
gisch und wirtschaftlich nicht zielfuhrend ist, darf ein Abbruch und eine neue Uberbau-
ung realisiert werden.
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Hardegg ZPP H + Bei der Uberbauung der bestehenden
Zonenplanande- ZPP H Hardegg war die Flache Nr. 9 nicht
rung Nr. 9 Bestandteil der westlich angrenzenden

realisierten Wohniberbauung Hardegg.

: Die Festlegungen der ZPP sind nach der

@ Realisierung der Uberbauung fiir die ver-

bleibende Einzelparzelle nicht mehr

zweckmassig. Daher wird diese Parzelle

in die angrenzende Zone Wohnzone WL2

umgezont und erhalt dadurch wieder Nut-
zungsmoglichkeiten.

o
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5.1.4 Um-und Auszonung Schnittweier

Innerhalb der bestehenden Zone fiir Sport und Freizeit ZSF Schnittweier werden die
historischen Gebaude (Restaurant, Badhus, Landwirtschaftsgebaude) in die Erhal-
tungszone umgezont. Die Erhaltungszone EZ bezweckt die Erhaltung der wertvollen
Bau-, Umgebungs- und Quartierstruktur. Es sind Bauten fir Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Wohnungen zugelassen. Die Erstellung von Neubauten und Er-
satzbauten in der Erhaltungszone ist nur aufgrund eines qualifizierten Verfahrens ge-
stattet.

Umzonung in
Erhaltungszone *
Zonenplanénde-
rung Nr. 1

Bereits 1717 war im Schnittweiher ein Badhus auf Karten eingetragen. Durch Berichte
Uber das heilende Schnittweiher-Wasser wurde der Ort zu einem beliebten Ausflugs-
ziel im 19. Jahrhundert. Unter anderem fanden Rheumaerkrankte, Personen mit Ner-
venleiden und Schlaflosigkeit u.v.m. im Schnittweiher ihre Ruhe und Genesung. Durch
das Bekanntwerden von neuen Heilmitteln und -methoden erfolgte ein Besucherrick-
gang in den Badern in der ganzen Region. Viele Bader stellten den Betrieb ein und
wurden nur noch als Gastwirtschaften weitergefuhrt. Die heute noch bestehende
Trinkhalle ist erhaltenswert und zeugt vom ehemaligen florierenden, ambitidsen Kur-
bad in Steffisburg. Sie diente ab 1890 zur Freilufterholung sowie als Halle fur Milch-
und Luftkuren der Badegaste.

Mit der Zuordnung der beiden bestehenden Hauptbauten werden planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Nutzung des historischen Gebaudeensembles innerhalb der
bestehenden Volumen sichergestellt. In der bisherigen Zone fir Sport und Freizeit
waren diese Umnutzungsvoraussetzungen nicht gegeben. Dies wiirde zu einem fakti-
schen Umnutzungsverbot (z.B. stillgelegtes Restaurant) fihren, welches einen Wider-
spruch zur Erhaltung des historischen Gebaudegruppe darstellt.

Auszonung ZSF Innerhalb der bestehenden Zone fur Sport und Freizeit Schnittweier werden die un-
Schnittweier + Uberbauten Teilgebiete an den Randzonen, die voraussichtlich in Zukunft nicht fur eine
Zonenplandnde-  zonenkonforme Freizeit- und Sportnutzung beansprucht werden, in die Landwirt-
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rung Nr. 2 schaftszone ausgezont.

5.1.5 Festlegungen Verdichtungsgebiete

Mit dem neuen Verstandnis der Raumplanung zur Innenverdichtung sollen auch
Grundeigentiimer mit Anreizen motiviert werden, diese umzusetzen. Die im Raument-
wicklungskonzept (REK) 2035 definierten Gebiete mit Verdichtungspotential sollen
gefordert werden, indem von den Vorschriften des Gemeindebaureglements (siehe
Art. 32) situativ abgewichen werden kann.

Im Zonenplan Sid sind diese Verdichtungsgebiete mit einem Rahmen festgelegt.

Einige Verdichtungsgebiete geméss REK 2035 wurden bereits im Rahmen der Revisi-
on der Ortsplanung umgesetzt und sind daher nicht mehr im Zonenplan als solche
bezeichnet.

N &

Verdichtungsgebiete

Im Baureglement wird festgelegt, dass die Gemeinde Steffisburg mit dieser Festle-
gung beabsichtigt, Voraussetzungen flr die verdichtete Bauweise in den ausgeschie-
denen Verdichtungsgebieten zu schaffen.

Beim Zusammenschluss mehrerer Grundeigentimer kann insbesondere bei grosseren
Uberbauungen, im Sinne von Art. 75 Abs. 3 BauG von einzelnen Vorschriften der Bau-
und Aussenraumgestaltung sowie von einzelnen baupolizeilichen Massen abgewichen
werden, wenn das Bauvorhaben eine insgesamt bessere Gesamtwirkung erzielt und
der Nachbarschaft keine wesentlichen Nachteile daraus erwachsen. In Betracht fallt
namentlich die Zulassung eines Mehrgeschosses im Rahmen der Gebaudehdhe und
Grenzabstande der nachst héheren Zone.

25 08.11.2021



Hochbau/Planung

5.1.6 Festlegung Umstrukturierungsgebiete

Die Gemeinde Steffisburg beabsichtigt den einzelnen Umstrukturierungsgebieten ein
klares Nutzungsprofil zuzufthren, um die bestehenden Potenziale (Bau- und Nut-
zungssubstanz) zu erhalten, zu starken und/oder langerfristig neu auszurichten.

Die Umstrukturierungsgebiete werden im Zonenplan entsprechend bezeichnet. Die
Umstrukturierung erfolgt pro Gebiet unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten und unter Einbezug der relevanten Akteure.

Anpassungen im Zonenplan oder im Baureglement erfolgen erst, wenn beziglich
Grundeigentimerstrukturen und/oder Nutzungen veranderte Verhaltnisse vorliegen.
Anderungen der baurechtlichen Grundordnung innerhalb der Umstrukturierungsgebie-
te kdnnen innerhalb der nachsten 15 Jahre, ohne dass es die Planbestandigkeit tan-
giert, vorgenommen werden.

N

Umstrukturierungsgebiete

Im Baureglement wird festgelegt, dass in den Umstrukturierungsgebieten weiterhin die
Bestimmungen der mittlerweile aufgehobenen baurechtlichen Grundordnung vom 19.
September 1996 gelten.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine materiellen Anderungen zwischen dem vorlie-
genden Gemeindebaureglement und der ehemals geltenden Grundordnung vorge-
nommen werden, einzig die Bestimmungen zur Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) werden berticksichtigt.

Die Umstrukturierungsgebiete unterliegen keiner Planbestandigkeit.
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5.1.7 Sicherstellung der haushalterischen Bodennutzung

Einleitung Die ubergeordneten Planungsgrundséatze, namentlich der Grundsatz der haushélteri-
schen Bodennutzung (Art. 1 RPG) und der Schonung der Landschaft (Art. 3 Abs. 2
RPG) sowie das Gebot der Siedlungsentwicklung nach innen (Art. 54 Abs. 2 Bst. |
BauG), stellen den schonungsvollen Umgang mit grésseren uniiberbauten Flachen
(i.d.R. > 1500 m2) innerhalb der Bauzone sicher. Es sind fur diese Flachen innerhalb
der Bauzone Verdichtungsmdéglichkeiten zu prifen und umzusetzen. Im Einzelfall ist
aufzuzeigen, wie dem Gebot der haushélterischen Bodennutzung und der Schonung
der Landschaft durch «Verdichtung» entsprochen wird.

Umsetzungsmoég- Der Kanton fuhrt in der BSIG Nr. 7/721.0/32.5 vom 1. Februar 2020 aus, dass fur

lichkeiten grossere uniberbaute Flachen in der Wohnzone eine minimale Nutzungsdichte fest-
gelegt werden kann (minimale Geschossflachenziffer oberirdisch, GFZo0). Die in Art.
11c Abs. 1 BauV (fur Einzonungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen nach Gemeinde-
typ) festgelegten minimalen GFZo sind im Sinn von Zielwerten heranzuziehen. Im
Rahmen der raumplanerischen Interessenabwégung kann von diesen Zielwerten ab-
gewichen werden. Fur die Gemeinde Steffisburg gilt geméass kantonalem Richtplan
(A_01 und C_02) fur Schwabis und Dorf stdlich der Zulg folgender Zielwert: minimale
GFZo von 0.9 (Urbane Kerngebiete der Agglomeration). Fir das Gebiet nordlich der
Zulg gilt als Zielwert eine minimale GFZo von 0.5 (zentrumsnahe landliche Gebiete).

Umsetzung der Die Umsetzungsstrategie zur haushalterischen Bodennutzung der Gemeinde sieht je
Gemeinde nach Gebiet bzw. uniiberbauten Flachen unterschiedliche Massnahmen vor:

- Die grosseren unuberbauten Wohnbauzonen (> 1'500 m2) sind im Zonenplan
bezeichnet und mit einer minimalen GFZo versehen (sudlich der Zulg 0.9 und
ndrdlich der Zulg 0.5)

- Die grésseren uniiberbauten Arbeitszonen (> 1'500 m2) sind im Zonenplan be-
zeichnet. Fur diese Flachen gilt eine minimale GFZo von 0.5. Zudem ist im Bau-
reglement festgehalten, dass eine besonders hohe Nutzungsdichte qualitativ si-
chergestellt werden muss und eine flachensparende Erschliessung und eine kom-
pakte Anordnung von Bauten und Anlagen zu realisieren sind.

- Die grosseren unuberbauten Gebiete, die sich in Zonen mit Planungspflicht
befinden, wurden nicht in den Zonenplanen mit einer Dichte versehen. Die beson-
ders hohe Nutzungsdichte ist bei diesen Gebieten im Baureglement mit minimalen
GFo festgelegt. Bei den ZPP B «Gewerbegebiet Aarefeld» und der ZPP P «Alte
Bernstrasse» wird auf die Festlegung einer minimalen Nutzungsziffer verzichtet.
Bei beiden Zonen wurden bereits die entsprechenden Uberbauungsordnungen er-
lassen (enthalten hohe Nutzungsdichten). Es wirden zwei ungleiche rechtliche
Vorgaben geschaffen.

- Die grésseren uniiberbauten Gebiete, die sich in Z8N befinden, wurden nicht in
den Zonenplanen mit einer Dichte versehen. Die besonders hohe Nutzungsdichte
ist bei diesen Gebieten im Baureglement wie folgt festgelegt: « « eine flachenspa-
rende Erschliessung und eine kompakte Anordnung der Anlagen zu realisieren.
Die Anlagen sind an die bestehende Bebauung anzuschliessen. Eine Restflache
des Kulturlandes ist méglichst zu erhalten.»
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[ Minimale Nutzungsdichte (GFZo) in Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) geméss Zonenplan
und Baureglement

[ Minimale Nutzungsdichte in Zonen mit Planungspflicht (ZPP) gemass Baureglement
[ Qualitative Nutzungsdichte in Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z&N) geméass Baureglement

[ Minimale Nutzungsdichte (GFZ) in Arbeitszonen gemdss Zonenplan und Baureglement

A ~ - - ¥

Ubersicht Umsetzung haushélterische Bodennutzung bei grésseren uniiberbauten Baulandre-
serven
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5.1.8 Ortsbildschutz /1SOS

Das Ortsbild von Steffisburg ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder
(ISOS) mit regionaler und lokaler Bedeutung verzeichnet. Darin ist Steffisburg als ver-
stadtertes Dorf von regionaler Bedeutung eingetragen.

Diesem Umstand wird Rechnung getragen, indem die von der kantonalen Denkmal-
pflege festgelegten Baugruppen im Zonenplan als Ortshildschutzgebiete festgelegt
werden. Im Baureglement ist zu diesen Gebieten ein entsprechender Artikel enthalten
(Art. 35).

Hinweisend sind die erhaltens- und schitzenswerten Gebaude eingetragen.

Ortsbildschutzperimeter
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Ubersicht Ortsbildschutzgebiete und Bauinventar
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5.1.9 Waldfeststellung

Die Gemeinde ist nach Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber den Wald (WaG) im
Rahmen der Revision der Ortsplanung angehalten, eine Waldfeststellung fiir alle
Waldabschnitte vorzunehmen, welche an die Bauzone grenzen.

Aus historischen Griinden bestehen verschiedene Genehmigungszustande betreffend
die verbindlichen Waldgrenzen. Viele dieser Linien grenzen zudem nicht an Bauzo-
nen. Aus Sicht der kantonalen Waldabteilung Voralpen sollten diese bereinigt werden,
damit ein widerspruchsfreier und waldrechtlich korrekter Plan vorliegt.

Im Zonenplan werden die Waldlinien, welche an Bauzonen grenzen, verbindlich fest-
gelegt. Die Ubrigen Waldlinien werden aufgehoben. Einzig die Waldlinie nordlich der
UeO Nr. 79 Eichelacker ist genehmigt und wird daher im Zonenplan hinweisend aufge-
fuhrt.
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Festlegungen Waldgrenzen

neue, verbindliche Waldgrenze nach
Art. 10 Abs. 2 WaG

= 3ufzuhebende, verbindliche
Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

Ubergeordnetes Recht / Hinweise

/
verbindliche Waldgrenze nach Art.
10 Abs. 2 WaG Y

Wald
Ubersicht Massnahmen Waldfeststellung
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Einzelbaume /
Baumgruppen /
Hochstamm-
Obstgarten

Einzelbaum /
Baumgruppe

El Anderung Schutzzonenplan

Fiur die Gemeinde ist es eine Pflicht, bedeutende Objekte aus Natur und Landschaft
als Grundlage fir die Revision der Ortsplanung zu identifizieren und zu aktualisieren,
d.h. die Gemeinde muss einen vollstandigen Inventarplan erarbeiten. Ein anerkanntes
Biro aus Thun hatte den Auftrag, ein Landschaftsinventar zu erarbeiten. Das letzte
verfugbare Landschaftsinventar der Gemeinde Steffisburg wurde im Jahr 1991 erstellt.
Vereinzelt wurden darin Aktualisierungseintrage mit unbekanntem Datum vorgenom-
men. Nicht bekannt waren die angewandten Kriterien zur Beurteilung, ob ein Objekt
ins Inventar aufgenommen wird oder nicht.

Das neu erarbeitete Inventar umfasst einen Inventarplan und einen Bericht zum Inven-
tar sowie entsprechende Obijektlisten. Dieses Inventar bildet die Grundlage fir die
Festlegungen im grundeigentiimerverbindlichen Schutzzonenplan sowie den Bestim-
mungen im Gemeindebaureglement.

5.2.1 Festlegungen

Auf der vorstehend erwahnten Grundlage des Landschaftsinventars werden die Objek-
te, welche die erhdhten Schutzkriterien erflillen, in den grundeigentimerverbindlichen
Schutzzonenplan aufgenommen. Zudem werden auch die kantonal und national ge-
schitzten Objekte in diesen Schutzplan tbernommen.

] Einzelbaum

Baumgruppe

Hochstamm-Obstgarten
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Festlegungen zu den Objekten "Baume"

Im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsinventares 2018 wurden alle bestehen-
den, inventarisierten Objekte auf deren Existenz Uberpruft. Im Schutzzonenplan sind
die EinzelbAume und Baumgruppen festgelegt.
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Hochstamm-
Obstgarten

Landschafts-
schutzgebiete
(LS)

Ein Einzelbaum wurde ins neue Landschaftsinventar bzw. in den Schutzzonenplan
aufgenommen, wenn er einen Situationswert, einen 6kologischen Wert oder/und einen
dendrologischen Wert hat.

Baumreihen, Baumalleen, freie/gestaltete Baumgruppen und Baumpaare wurden ins
Landschaftsinventar bzw. in den Schutzzonenplan aufgenommen, falls deren Pflan-
zung eine ablesbare gestalterische Absicht zu Grunde liegt.

Die Anzahl Hochstamm-Obstgarten hat im letzten Jahrhundert schweizweit stark ab-
genommen. Die Griinde fiir den markanten Riickgang sind in erster Linie in der Ratio-
nalisierung und der Marktorientierung der Landwirtschaft zu finden. Hochstamm-
Obstgarten an flachen und damit fur die Bewirtschaftung besonders geeigneten
Standorten gingen verloren. Dieser Prozess fand ebenfalls in der Gemeinde Steffis-
burg statt. Die in der Mitte des 20. Jahrhunderts das Landschaftshild pragenden zahl-
reichen Hochstamm-Obstgarten wurden vorwiegend in den 1980er und 1990er Jahren
wegen der stark wachsenden Siedlung sowie der Intensivierung in der Landwirtschaft
stark reduziert.

Die verbleibenden Hochstamm-Obstgéarten der Gemeinde Steffisburg sind jedoch ein
Kernelement der typischen Kulturlandschaft der Hang- und Kuppenlagen. Zudem kon-
nen sie in den Talregionen das teilweise monoton wirkende Landschaftsbild durchbre-
chen. Nebst asthetischen Werten sind Hochstamm-Obstgéarten von grosser ¢kologi-
scher Bedeutung. Dank der meist extensiven Bewirtschaftung bieten sie vielen Pflan-
zen und Tieren wertvollen Lebensraum und spielen eine wichtige Rolle bei der Vernet-
zung. Aus diesen Griinden werden die Hochstamm-Obstgéarten geméass Landschafts-
inventar neu im Schutzzonenplan festgelegt.

best. Landschaftsschutzgebiete

== neues Landschaftsschutzgebiet

\ LsGs

Festlegung der Landschaftsschutzgebiete LS

Die Landschaftsschutzgebiete der Gemeinde Steffisburg dienen dazu, die besonders
schdnen und wertvollen Landschaftsbilder der Gemeinde in ihrer Vielfalt und Eigenart
zu erhalten. Im Schutzzonenplan werden sie als zu schiitzendes Gut gekennzeichnet.
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Steffisburg weist mit rund 20 % bereits heute einen grossen Flachenanteil an Land-
schaftsschutzgebieten auf. Die Partizipation mit der Steffisburger Bevoélkerung anlass-
lich der DialogRAUME zeigte, dass zum Schutz der Landwirtschaftszone und zur Er-
haltung des attraktiven Landschaftsbildes zusatzlich der Teilraum Muri/Oberzélg als
Landschaftsschutzgebiet bezeichnet werden soll.

Die Landschaftsschutzgebiete 1 bis 5 entsprechen den bestehenden Gebieten. Neu
aufgenommen wird das Landschaftsschutzgebiet 6.

Weitere einzelne
Festlegungen

Einzelne Festlegungen im Schutzzonenplan

Kleinstrukturen wie Hecken, Steinhaufen und Felsaufschliisse prégen das Land-
schaftshild wesentlich. Sie sind wichtige Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Im In-
ventar 1991 wurden diese unter der Kategorie "Kleinstrukturen" zusammengefasst. Zu
Gunsten einer besseren Transparenz werden diese im Inventar 2018 getrennt nach
Art aufgefuhrt (Trockenmauer, Felsaufschluss usw.).
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