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%DXUHFKWOLF
*UXQGRUGQXQ

"HLWHUH PLWJ
8QWHUODJHQ

.RPPHQWDU -
VH

hEHUJHRUGQH
SHFKW

%DXEHZLOOLJ

6 WHHQMW VE XU J

A Einleitung

'DV*HPHLQBXEPIOPMHLQVFKOLHVVQ
VFKHQ 'DUVWHOOXQJ GHU OHVVYE
ELOGHW ]XVDPPH® PLOSOURMG XQC
GHORQHQSOMMXUJHIDKUHQ 1RH® »
QHQSOIQHQ *HZIVVHUUDXPGIH® 6FX
JRQHQSWR¥YQH GHP BWMDDHPPHQW PL
SODBLH EDXUHFKWOLFKH *UXQGRU
*HPHLQGHJBWMEHLHMWEKQB 6FKZHQGLE

'DV 5DXPHQWZLFNOXQJVNRQ]HSWH
IHHWM UVULFKWSEHMEHUNRPPXQDOH
(QHUMLH)G EHK|UGHQYHUELQGOLFK

'LH +LQZHLVH LQ GHU UHFKWHQ 6S
OLFKNHLW HUOIXWHUQ %HJULIIH
DQGHUHQ $UWLNHOQ (UOD\DWKHQ6RI
EHQ KLQZHLVHQGWQ &KDUDNWH

hEHUJHRUGQHWHY 5H F KW PIHHLKQAS XU
OHPHQMJHOW ZDV QLFKW GXUFK
NDQWRQDOH %HVWLPPXQJHQ IHVW.

5HIJHOW * IEPNL QX EH J O HPLHGMD 6DF
QIKAV RGHU XQYROOVWIQGLJ JLOW
.DQWRQV $XVJHQRPPHQ LVW GLH
GHU EHZXVVW DX| %DXYRUVFKULIW
'LPHQVLRQHQ LP (LQ]JHOIDOO IHVW.

$XFK ZHQQ GDV SULYDWH %D X UZFL
JHKHQG YHUGUIQJW ZRUGHQ LVW -
ZHQGEDU 8QWHU 1DFKEDUQ VLQG-
FKHQ -%0G 310DQ]YRUVFKULIWHQ )
9RUVFKULIWHQ ELHWHQ GHP *UX®
PDOVFKXW] GHU QXU HQQ@RIWD EVV}
YRP |IITHQWOLFKHQ 5HFKW YHUJGWUIC
%HVHLWLIJXQJVYHUERW YRQ 6FKD
DXV *U*QGHQ GHV /DQGVFKDIWVVF}

'‘DV %DXEHZLOOLJXQJVYHUIDKUHQ
5HFKW DEVFKOLHVVHQG JHUHJHOW

%DXWHQ XQG $QODJHQ GLH HUKH
FKHQ *UXQGRUGQXQJ DEZHLFKHQ-
ZLUNXQJHQ DXI GLH UIXPOLFKH 24
EHQ EHG.UIHMHWR@GHUHEQ *UXQGH(
hEHUEDXXQJVRUGQXQJ

%DXEHZLOOLJXQJVSIOLFKWLJH
JRQQHQ ZHUGHQ ZHQQ GLH

% D
% D>

Die Planungsinstrumente
sind verbindlich.

Fur das ehemalige Gemein-
degebiet Schwendibach (vor
Fusion per 01.01.2020) be-
stehen separate Rechts-
grundlagen. Sie behaltenihre
Gultigkeit bis zu deren Auf-
hebung.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art.
79 ff EGZGB.

Baubewilligungspflicht Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1a und 1b
BauG; Art. 4 ff. BewD

Vgl. Art. 19 ff. BauG und
Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 1a BauG
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% HVLW]V WD Q C Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Bau-

$XVQDKPHQ

*HOWXQJVEHU

HUIRUGHUOLFKHQ ZHLWHUHQ %HZL
EHZLOOLJXQJ UHFKWVNUIIWL]I HULWE
GLH %HVWLPPXQJHQ *EHU GLH YRU
LQVEHVRQGHUH GHU YRUJHLWLJH %

Vgl. Art. 3 und 11 BauG.

beschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie.
Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund
bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bau-
ten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitgemé&ss erneuert
und =+ soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver-
starkt wird tauch umgebaut oder erweitert werden.

Vgl. Art. 3 Abs. 4 BauG;
Vgl. Art. 5 Abs. 5 sowie

Fur die erweiterte Besitzstandsgarantie sind die Be-
stimmungen zur Kernschutzzone sowie zum Muihlebach

Art. 41 Abs. 2
massgebend.
$XVQDKPHQ LP %DXJHELHW ULFKW Art 26 BauG
QDOWDXIHVHW]
B Geltungsbereich
IRUPDWLYHU ,QKDOW Hinweise

$UW

1 Das Gemeindebaureglement umfasst kommunales
Bau-, Planungs- und Umweltrecht. Es gilt fir das ganze
Gemeindegebiet Steffisburg (ohne Schwendibach).

Umweltrecht umfasst Natur-,
Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz.

Fir das ehemalige Gemein-
degebiet Schwendibach (vor
Fusion per 01.01.2020) be-
stehen separate Rechtsgrund-
lagen. Sie behaltenihre Giiltig-
keit bis zu deren Aufhebung.

2 Es ist als ergédnzendes Recht anwendbar, soweit be-
sondere baurechtliche Ordnungen bestehen.
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C Nutzungszonen
$UW
ODVVH GHU 1X ! %DXSROL]JHLOLFKH ODVVH IsU GLH HIL
Abk. | kA gA Fh a Fh b GL ES| kA kleiner Grenzabstand,
(min./m) | (min./m) (max./m)|(max./m) | (max./m) vgl. Anhang 1 A14.1
Wohnzonen WHL 400 800 | 4.00 2500 1 9A  grosser Grenzabstand,
vgl. Anhang 1 A14.1
WH2 4.00 8.00 5.00 25.00 Il Eh ab Fassadenhohen,
WL2  4.00 8.00 7.00 2500 |l vgl. Anhang 1 A13.2/5
GL Gebaudelange,
w2 4.00 8.00 7.00 35.00 Il vgl. Anhang 1 A13.1
W3 5.00 10.00 10.00 50.00 I ES Empfindlichkeitsstufen
Larm (Art. 43 LSV)
w4 6.00 12.00 12.00 50.00 1l
WH Wohnzone Hang
wIO 4.00 8.00 7.00 25.00 Wi Wohnzone Locker

Wohn-/Gewerbezone WG2 | 4.00 10.00 8.00 35.00 I W Wohnzone
WIO Wohnzone Innerer Ortbihl

WG3 5.00 12.00 11.00 50.00 Il \wa Wohn-/Gewerbezone
Kernzonen KS/KE 3.00 6.00 11.00 n | Ks Kernschutzzone
) . ) N a KE Kernerganzungszone
Arbeitszonen Al 40% Fhb min.4.00 15.00 A Arbeitszone
i (2 @
A2 140% Fhb min.4.00 18.00 @ gemass Eintrag in den Zonen-
A3 | 50% Fhb min.4.00@ 24.00 a planen Nord und Sud
Zone fur Sport und Freizeit| ZSF 4.00 8.00 Il @ gegeniiber anderen Zonen
min. 6.0 m
Erhaltungszone EZ 4.00 8.00 7.00 [
Gartenbauzone GBz 4.00 7.00 [
Bundesareal B 50% Fhb min.6.00 14.00 [
Bahnareal BA 4.00 18.00 [
Landwirtschaftszone Lwz 3.00 |gemass RPG/BauG [
Weilerzone wz 4.00 7.00 |best. Bauten [
HLWHU JHOWHQ IROJHQGH ODVVH |
Art der Masse Masse
An- und Kleinbauten Grenzabstand min. 2.00m Vgl. Anhang 1 A12.1
Fassadenhthe Fh a max. 4.00 m
Geschossflache oberirdisch max. 60 m?
Unterirdische Bauten UIB  Grenzabstand min. 1.00 m Vgl. Anhang 1 A12.2
Unterniveaubauten UNB | Giber massgebendem Terrain max. 1.20m Vgl. Anhang 1 A12.2
Grenzabstand min. 1.00 m
Hangzuschlag ab 10 % Hangneigung in allen Zonen 1.00 m Vgl. Anhang 1 A13.7
ab 20 % Hangneigung in WH1 und WH2 2.00 m
Abgrabungen fur Gebadudezugange und Zufahrten max. | 6.00 m Vgl. Anhang 1 A13.8
Staffelungen in der Situation oder in der Hohe min. 2.00 m Vgl. Anhang 1 A13.9
Vorspringende offene zuléssige Tiefe max. 220 m Vgl. Anhang 1 A14.5
Gebaudeteile Flachenanteil betreffender Fassaden-
abschnitt max. 50 %
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Strassenabstande

Zufahrten Einstellhallen
Attikas

Technisch bedingte
Aufbauten

Bauabstand LWZ

zu Kantonsstrassen min. 5.00 m Vgl. Anhang 1 A14.10

zu Gemeindestrassen und Privatstrassen
im Gemeingebrauch min. 3.60m

zu Gehwegen und Strassenparzellen min. | 1.60 m
zu Fusswegen und selbstandigen Geh-

und Radwegen min. 2.00m

Grenzabstand min. 1.00 m Vgl. Anhang 1 A14.9
Héhe Attika max. 400 m Vgl. Anhang 1 A13.4
Flache Attika max. 70 %

Uber Attikas und Flachdacher max. 150 m Vgl. Anhang 1 A13.6
Uber geneigte Dacher max. 1.00 m

Bauabstand zur Zonengrenze der LWZ 3.00m Vgl. Anhang 1 A14.7

'LH *HVWDOWXQJVIUHLKHLW LVW J}VglArt 75BauG

%HL GHU $QZHQGXQJ GHU *HVWD O\ Vgl Art 75 BauG.
VDWNHUXW]XQJIJVPDVV GLH *HVRKWR'

LELVFK *)=R HLQ]XVHW]HQ 'LH ]XO Vgl.Anhang1A16.1Abs.1bis5
IROBIMW WLPPW

- 'RKQ]JRQH :+ XQG :+

- :RKQ]JRQH : XQG :/

- 'RKQ]JRQH :

- :RKQ]JRQH :

- 'RKQXQG *HZHUEH]RQH :*
- :RKQXQG *HZHUEH]RQH :*

,QQHUKDOE GHU ]XOIVVLJHQ *HEI> Vgl Anhang1A14.3
XQG *HEIXGHDEVWIQGH PLW VFKU LEine grundbuchliche Sicher-
1IKHUEDXUHFKW XQWHUVFKULWW H @ Stellung des nachbarlichen

Néaherbaurechts wird empfoh-
FKHQ ,QWHUHVVHQ HQWJHJHQVWHK
'"HU PLQLPDOH *HEIXGHDEVWDQG Vgl Anhang 1A14.2 Abs. 6
P OWHHLQ JURVVHU *UHQ]DEVW
WUIJW GHU *HEIXGHDEVWD@G PLQGH
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'RKQJRQHQ

c/n

Wohn-, Wohn-/Gewerbe-, Kern- und Arbeits-
zonen

$UW

XQ6 2

,Q GHQ :RKQ]JRQHQ VLQG JHZHUEO|
IDQJ GHU
ZREWILH LQ GHQ
WHQV LQ GHQ =RQBG :
REH UL U GHHWAKKHRY V ") RFEKHHY@ U X F& HQ |

%HVWLPPXQJHQ GHU %D>
=RQHQ :+ :/ K|FX
K|FKVW H®H

'LH :RKQ]JRQH ,QQHUHU 2UWEHKOH: ,

VeGH[SRQLHUWHQ VWDUN G X bl

"RKOQIELHWHYV ZHVWOLFK GHV '"RUIN

3 Die Erstellung von Neubauten ist in der Zone WIO nur
aufgrund eines qualifizierten Verfahrens gestattet. Ziel-
setzungen des qualifizierten Verfahrens:

BLFKHUVWHOOHQ HLQHU JXMeHQH(
IDFKYHUGXEJ LQ GDV TXDOLWIV
+DQJOBOMVSUHFKHQG HPSILQGO
JIJUGHUXQJ THIGILW QVS/PYIRIEX I XQ
$XVVHQUDXPJHVWDOWXQJ

OLW GHQ 1DFKEDUOLHJHQVFKDIW
]XVDPPHQKIQMUQG D | FKEL @6 WG HE
EHVW H KNQGVWX\E DWRP|0 O L AHIVDNDHED
EHQGHU HUVHW]W ZHUGHQ

8P GLH (LQZLYMXIQGHQ +DQJYHUC
KIWWRBKHQ 9HUNHKUVZHJ P|JOLFK
VROGKI®KUWHQ ]X *DUDJHQ RGH
HLQ QRWZHQGLJHV O0LQMPOQRG EQ
0]JOLFKNHLW SDU]JHOOHQ-EHWHID
ZHUGHQ (LQJULIGH Q Z6MOBERMV H|QI
QHQGHU :HLGH HEMWBP3DU]HOOH
IQGHUQ VLQG XQ]XOIVVLJ

*HZIKUOHLVWXQJ HLQHU YROXI
JHLQN|UQLJIJNHLW GXUFK 6WDIIHO

4 In der Wohnzone Innerer Ortbiihl WIO sind Terrassen-
hauser zugelassen. Es sind folgende Masse zu beriick-
sichtigen:

GLH ]XOIVVLIH %UHLWH GHU 7HU!I
]XP +DQJ EHWUIJWPPRQG GLH /1Q
VHQNFKW ]XP +D@J

GLH |XOIVVLJIH +|KH GHU JHVDPW

EDXXQJ EHWUIJW PD] P
PD[LPDO %DXVWXIHRV \PDGHRPKEK
SUR %DXVWXIH P

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

Stilles Gewerbe wie Biiros,
Ateliers wirken weder durch
ihren Betrieb noch durch den
verursachten Verkehr st6-
rend.

Vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV

Als Neubauten gelten neue
Gebaude, Aufstockungen
und neubauartige Umbauten
und dergleichen.

Als qualifizierte Verfahren
gelten Ideen- und Projekt-
wettbewerbe (SIA 142),
Studienauftrage (SIA 143)
sowie Workshop- und Gut-
achterverfahren.

Die Begleitung der Verfahren
resp. die Objektbeurteilun-
gen erfolgendurch die fir die
architektonische Gestaltung
zusténdigen Fachstellen.

Die Quartiersstudie Innerer
Ortbuihl vom 30.10.2015, der
Erlauterungsbericht Zonen-
planung Innerer Ortbihl vom
20.11.2017 sowie die Mach-
barkeitsstudie Chalet Schiip-
bach vom 13.07.2018 sind
zu beachten.
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'RKQ*HZHUEH] :

. HUQVFEKR®H X
. HUQHUJIQ]XQ.

6 WHHQMW VE XU J

- GL$EVWIQGH JHIJHQ*EHU 1DFKEBU

WUDPHQGHVWHR)

5 Q GHQ LQ GHQ =RQHQSOIQHQ 1RU
JOIFKHQ LVW GLH PLQLPDOH *)=R ]X

SXIVWXIXQIHQ LQ GLH (6 DXI1JU

VLO® GHQ =RQHQSOIQHQ HQWEISKI
EHJHLFKQHW

S$UW

* XQG*

,Q GHQ :R¥HZHUEH]RQHQ :* XQG
'RKQEDXWHQ 'LHQVWOHLVWXQJVE
WULHEH G$®IRMBHUXQIHQ GHUJH

VHW]IJHEXQJ JKKQHIMIVVHQ

$XVIJHVFKORVVHQ VLQG JHZHUEOL
IXQNWLRQHOOHQ XQG EDXOLFKH®
*HZHUEH]RQH EHHLQWUIFKWLJHQ

,Q GHU - RMI@HUEH]RQH :*HELRQGH |
*HZHUEHDQWHLO DOV OHKUIDPLOLH

“InGHQ LQ GHQ =RQHQSOIQBQVLRAHY
GHWRKH 1XW]XQBHJHEKWEHWH Y DO
GLHRUJHIJHEHQHQ PLIFPDOE (F KHQF!
REHULUGLR AKX UHDOLVLHUHQ

S$UW

.6 XQG

'LH .HUQVFKXW]]RQH .6 XPIDVVW
7HLO GHV 2Q2WNMERQNGHU .HUQVFK
VLQG GLH 6WUDVVHQUIXPH 30IW]H

VWUXNWRIIHD GLH FKDUDN WWW LE/O\L
]X HUKDOWHQ (V VLQG :RKQXQJHQ
WH VRZLH % HWIHLHEHM BHWEHV ]XJHC

2 Die Kernerganzungszone KE umfasst die an die schiit-
zenswerten Teile des Ortskerns im Oberdorf angren-
zenden Gebiete und den zentralen Teil des Unterdorfes.
Bauten und Anlagen in der Kernergédnzungszone KE sind
massstablich und strukturell auf die Wirkung der angren-
zenden Gebiete abzustimmen. Es sind Wohnungen,
Biros und Gewerbebetriebe zugelassen.

3 Die Erstellung von Neubauten ist in den Kernzonen (KS
und KE) nur aufgrund eines qualifizierten Verfahrens ge-
Stattet.

Die minimale GFZo ist in den
Zonenpléanen eingetragen.

Vgl. Art. 43 Abs. 2 LSV

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

Vgl. LSV, LRV etc.

Die minimale GFZo ist in den
Zonenplanen eingetragen.

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

Als Neubauten gelten neue
Gebaude, Aufstockungen,
neubauartige Umbauten und
dergleichen.

Als qualifizierte Verfahren
gelten Ideen- und Projekt-
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Zielsetzungen des qualifizierten Verfahrens:

- B6FKBMI¥RQ S9RUDXVVHW]XQJHQ I-U
]ZHENPIVVLIHQ $XVEDX GHU .HUQ
OHLVWXQJVIIKLIHQ XQG DWWUDN

- 6LFKHUVWHOOHQ HLQHU JXWHQ (
IDFKYHUGLFKWXQJ LQ &Q% TXDO
HOWVSUHFKHQG HPSILQGOLFKH 2

- )JIJUGHUQ TXDOLWIBXFRMGHU 8PJI
$XVVHQUDXPIJHVWDOWXQJ

,Q GHQ LQ GHQ =RQHQSOIREQ IRV
GHURKHK 1XW]XQJEBLHFIKFVKIPE M KB\QL Q
GLH YRUJHIJHEHQHQ PLQLPDOHQ *H'
REHULUGLR]JKKUHDOLVLHUHQ

5 Wird ein bestehendes Gebaude innerhalb der Kern-
schutzzone KS durch ein Elementarereignis ganz oder
teilweise zerstort, so darf es im Sinne der erweiterten Be-
sitzstandsgarantie innert funf Jahren in seinem friiheren
Ausmass wieder aufgebaut werden.

SUW
$ XGG

,Q GHQ $SUEHLWV]RQHQ $ $ XQG ¢
ODJHQ I+U $UEHLWVSOIW]H ]XJHODV
VHOEVWIQGLJH UHLQH /DJHUEHWL
HLQULFKWXQJHQ LP 6LQQH YRQ $UV

"RKQHQ QXW
6 W DRIWBN JHEXQGHQKXKGHUANLRQDO

,QGHQ LP =RQHQSOIMEHBRE GHUW K
]XQJVGEFEKMHLFKQMHOWFHKHPXVYV HLQ
VRQGHUV KRKH 1XW]XQJVGLFKWH

ZHUGHQ (V VLQG PLW $XXQ®KPH LY
QXU HLQH %DXZHLVH PLW*H\RKIRNV

FKHQ]LIIHYRQ=]XJHODVVHQ (V LVW
VSDUHQGH (UVFKOLHWRREDNQYE H(
YRQ %DXWHQ XQG $QODJHQ ]X UHD(

wettbewerbe (SIA 142), Stu-
dienauftrage (SIA 143) sowie
Workshop- und Gutachter-
verfahren.

Die Begleitung der Verfahren
resp. die Objektbeurteilungen
erfolgendurch die fiir die archi
tektonische Gestaltung
zustandigen Fachstellen.

Der Bericht "Erarbeitung von
Grundlagen zur Beurteilung
von Uberbauungsordnungen
und Einzelbauvorhaben im
Bereich des Ortskerns" vom
Oktober 1997 kann zur Er-
géanzung beigezogen
werden.

Die minimale GFZo ist in den
Zonenpléanen eingetragen.

Vgl. Art. 3 Abs. 4 BauG

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

leU GDV EHWULH E V (Dazugehtrenz.B. Haus-
warts-, Sicherheits- und

Pikettpersonal.
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

=RQHQ I+U [IIH
1XW]XQJHQ

=RQH I+U 68RGE
JUHL]HLWDQOTL

(UKDOWXQJV]F

C/2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sowie
fr Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

S$UW
:l]_
'LH =RQHQ I*U |[ITHQWOLFKH 1XW]X!
$QODIJHQIHRWOLFKHQ ,QWHUHVVH E

'LHHLQ]HG®B®B®Q I+U |[IIHQWOLRBKRIY
$EV  VLQG LP HIKIHQIKUW

(UIRUGHUW G LHL QUHIBGOKMLIAK B B H
UHLWVWH CDXWHQRRQ G| 60 G & P BQXLA
6DQLIXWNDEHQ NDQQ GDI*U HLQH
1XW]XQJHQ EHIZGIWSBUHGE KW

%DXWHQ XQG $QODJHQ VA QDI
%DXQG $XVVHQUDXPJX\WD\W /X Bi C

SUW
:6)
'LH =RQH I+U 6SRUW XQG )UHL]HL

XQG $QODJHQ GHU )UHL]JHLWJIHXQ
6SLHOV EHVWLPPW

C/3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

s$UwW
(:

Vgl. Art. 77 BauG

Vgl. Art. 78 BauG

'LH (UKDOWXQJV]RQH (= EH]ZHFN Baupolizeiliche Masse siehe

ZHUWYRO-OHIP JHEX QVYG 4XDUWLHU
VLQG %DXWHQ FXQGZHHBNWOHLV
VRZLH :RKQXQJHQ ]XJHODVVHQ

2 Ein Neu- oder Umbau eines Hauptgebaudes hat sich
grundsatzlich an den Standort, die Geschosszahl, die
ausseren Gebadudeabmessungen und die Dachform des
bestehenden Gebaudekorpers zu halten.

3 Erweiterungen der Hauptgebaude wie Dachausbauten,
Anbauten, Balkone usw. sind zuléssig, wenn sie sich gut
in die bestehende Bau-, Umgebungs- und Quartierstruk-
tur einordnen.

Art. 2 Abs. 1

11



*HPHLQBGXUWEHJIO

*DUWHQEDX]R ¢

*U*Q]RQH

%XQGHVDUHDC

%DKQDUHDO

6 WHHQMW VE XU J

4 Die Erstellung von Neubauten und Ersatzbauten in der
Erhaltungszone ist nur aufgrund eines qualifizierten Ver-
fahrens gestattet. Zielsetzungen des qualifizierten
Verfahrens sind:

- (UKDOWXQJ GHU E HV8\PH KIEQQB®GY%
AXDUWLHUVWUXNWXU

- BLFKHUVWHOOXQJ HLQHU JXWHQ (
L@GLRUWVELOGSUIJHQGH XQG VWIC
6LWXDWLRQ

- )JUGHUXQJTKDOHW QERYRDXPNY G
$XVVHQUDXPJIJHVWDOWXQJ

$UW

*%:

'LH *DUWHQEDX]RQH LVW EHVWLPP
1IXW]XQQVEHVRQGHUH I+U GLH $XI]>
3l10DQ]JHQ *HVWDWWHW VLQG GLH
ZLH /DJHUVFKXSSHQ *HZIFKVKIXVH
HLQHV 9HUNDXIVORNDOV XQG GLH
VDJIW

$UW
*U:

'LH *U*Q]RQHQ VLQG )UGLLKDOWHIG
BLHGOXQJ KDOWHQ LP 2UWVLQQH
GHP 8PJHEXQJVVFKXW] YRQ %DXGI
JUHLKDOWXQJ ZLFKWLJHU 2UWVDQV

$XI GHP DOV *U*Q]RQH DXVJHVFKL
XQWHULUGLVFKH %DXWHQ JHVWDW
3I0HJH GHU *U.Q]RQH Q|WLJ VLQG
GHW+*Q]RQH QLFKW EHHLQWUIFKWL.

$UW
%

'DVSUHDO LVW I+U %DXWHQ XQG $¢
VFKDIW EHVWLPPW =XVIW]JOLFK VL
[IHTHQWOLFKH 1XW]XQJHQ ]XJHODVYV
WHQ XQG $QODJHQ JHOWHQ GL
%XQGHVIHVHW]IJHEXQJ

$UW
% $

% DKQEHW U L HENX VIR Q D U H D OKMQH
EH]*JOLFK $UW GHU 1XW]XQJ QDFKk
GHU :RKBZHUEH]RQHQ XQG EH]-JOL
]XQJ QDFEMHSROL]HLOLFKHQ 0DV V'

Als qualifizierte Verfahren
gelten Ideen- und Projekt-
wettbewerbe (SIA 142),
Studienauftrage (SIA 143)
sowie Workshop- und Gut-
achterverfahren.

Die Begleitung der Verfahren
resp. die Objektbeurteilun-
gen erfolgendurch die fir die
architektonische Gestaltung
zustandigen Fachstellen.

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

Vgl. Art. 79 BauG

Baupolizeiliche Masse flr zi-
vile gewerbliche und o6ffentli-
che Bauten siehe Art. 2 Abs. 1

Zonenvorschriften siehe Art. 4

Baupolizeiliche Masse siehe
Art. 2 Abs. 1

12



*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

IDQGZLUWVEK

'HLOHU]RQH

C/4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

S$UW
/=

,Q GHU /DQGZLUWVFKDIWV]RQH XQC
%DX]RQH ULFKWHQ VLFK 1XW]XQJ X
VLVFKHP XQG NDQWRQDOHP 5HFKW

$UW

'LH :HLOHU]JRQH GLHQW GHU (U Kim
VWDQGHQHQ 6LHGOXQJVVWUXNWXU
GHU EHVWHKHQGHQ %DXYROXPHQ

'LH QDFKVWHKHQGHQ 5HJHOXQJHQ
9RUVFKULIWHQ *EHU GLH /DQGZLUW

=XJHODVVHQ VLQG :@®KWREXW RIYML
GH *HZHXE@GE 'LHQVW O H QWX CAOHDEIH

%HVWHKHQGH *HEIXGH N|QQHQ XF
IHUQ LQQHUKE®GEWHEKNQRBOI)QPHQV
JHHLIQHWHUHYSBXFHQ YRUKDQGHQ
JH (UZHLWHUX@XPH Q PG H9% & 3VR. R QH
P|JOLFK

IHXH-$0QG .OHLQEDXWHQ VLQG JH\
GHP +DXSWJHEIXGH XQMFHKURMIG QOIC
JLH X@ROXPHQ JXW LQ GHQ :HLOHL
GHQ VFKRQ EHVWHKHQGHQ %DXWH:«
HUJHEHQ

$EEUXFK XQG :LHGHUD X I E DIXHN\LZQMG
UX@P |JOLF KNHLEE V UWWKWK QDF
JHHLJQHWHQ 5DXPUHVHUYHQ LQQF
KHQGHQ *HEIXIGGNPDOSIOHEHIUYD
$EEUXFKYHUERWH EOHLEHQ YRUEHI

BPQXW]XQJHQ GQHHIDPEBZLUWVFK|
EDXWXQ )ROJH KDEHQ

"RKQUDXP NDQ@ DQXWHQ JHVFKDIIH
EHUHLWVY HLQH :RKQXQJ DXIZHLVHQ

'DV WUDGLWWVFEBHOQKXQJIVELOG GH!
RUWVSUIJHQGH &KDUNMWRWI XBHU"
ZDKUHQ

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff.
RPG; Art. 34 ff. und 39 ff.
RPV; Art. 80 ff. BauG

Die Weilerzone ist eine
Sonderzone innerhalb der
Landwirtschaftszone,
Neubauten sind nicht zu-
gelassen (Art. 33 RPV,
kant. Richtplan M A_03).

Die Nutzung bestehender
Volumen hat aufgrund des
Zwecks der Weilerzone
immer Prioritat. Bei gros-
sen Bauernhausern (mit
Wohn- und Okonomieteil),
diirfte eine Erweiterung
daher meist ausgeschlos-
sen sein.

Das traditionelle Erschei-
nungsbild der Baute (We- -
sensgleichheit, Typologie,
Struktur, Massstéblichkeit)
ist beim Wiederaufbau zu
wahren.

Ausgenommen sind Er-
satzbauten, die z.B. auf-
grund neuer Vorschriften
in der Tierschutzgesetz-
gebung ohnehin notwen-
dig sind.

Die Gestaltungsgrund-
satze des AGR flir Bauten
ausserhalb der Bauzone
sind zu beachten.
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

SPVWUXNWXUL
JHELHWH

Wohn-/Gewerbezone

Arbeitszonen

Bundesareal

Zone mit Planungspflicht
Bern- /Stockhornstrasse

Zone mit Planungspflicht
Astra/Ziegeleiplatz

C/5 Umstrukturierungsgebiete

$UW

,Q GHQ LQ GHQ =RQHQSOIQHQ 1RU
8PVWUXNWXULHUXQJVJHELHWHIQU .
MHZHLOLJH* =ROH $ D $ X@GRZLH =
%HUQVWUDVVH 6WRFNKRUQVWUDVYV
HQWVSUHFKHQWHRPXQJHQ GHU PLW
EHQHQUEFXWOLFKHQ *UXQGRUGQX(

- $UwW D*%5 *UXQGVIW]H ]XU 8P.
- SuUwW D*%5 *UXQGVIW]H ]XU %D
- SuUwW D*%5 'DFKJHVWDOWXQJ

- $UWD*%5=RQHQYRUVFKULIWHQ :*
- SuUwW D*%5 =RQHQYRUVFKULIW
- SuUwW D*%5 =RQHQYRUVFKULIW

- SUW 1U / D*%5
%HVWLPPXQJHQ =83VR FNKRU QV W |

- SUW 1U 4 D*%5
%HVWLPPXQJHQ =33 4 $VWUD =LH

"LH $QZHQGXQJ GHU %HJULIIH X
%0%9LUEHU+FNVXRKGVHUWROJIW QDFK
GHQ *HPHLQGHEDXUHJOHPHQW

(V JHOWHQ ZHLWHUKLQ IROJHQGH
GLMHZHLOROM@ GHU 8PVWUXNWXUL

Abk. | kA gA Fha GL VG |GFZo
(min./m) | (min./m) | (max./m) | (max./m) VG Vollgeschosse
GFZo Geschossflachenziffer
WG2 4.00 10.00 7.00 35.00 | 2 max.0.715 oberirdisch

WG3 500 | 13.00 @ 11.00 50.00 3 min. 066 " giltnurfuruniberbaute Areale
max. 0.88 @ gegeniber anderen Zonen

min. 6.00 m
Ala 50%Fhamin.4.0 @ 12.00 @ (3 Fur Einzelbauten oder Einzel-
bauteile sind Mehrhéhen zu-
A3 50%Fhamin.4.0 @ 24.00 lassig, wenn eine gute Einord-
nung ins Orts- und Land-
B 50%Fhamin.6.0 11.00 70.00 schaftsbild gewahrleistet ist
ZPPL 3 max. 0.88 | “fur den stadtebaulichen Akzent

am Ziegeleiplatz

ZPPQ Fh b max. GFo max. | fir iibrige Bauten
24.00 ¢ 4'000 m?
12.00 ¢

'LH 8PVWUXNWXULHUXQJVIJHELHWI
EHVWIQGLJIJNHLW

14



*HPHLQBGXUWEHJIO

=RQHQ PLW 3C
QXQJVSIOLFKYV

SEHFKWVJsOWL.
EDXXQJVRUBQ

*HVWDOWXQJV
VDW]

6 WHHQMW VE XU J

D Besondere baurechtliche Ordnungen

D/1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

$UW

'DV %DXHQ LQ HLQHU =RQH PLW 3
UHFKWVNUIIWLJH hEHUEDXXQJVRUCGC

'LH HLQ]JHBQHQ #LW 30DQXQJV
$EV  VLQG LP BEKIHQIKUW

)*UGLSIWWLND JHOWHQ GLHP $HDD
GHV *HPHDXGHHOHPHQWY 'HU *H|
JHVW+W]W DXI| GDV (UJHEQLV HLQH
RKQH $QNBBFK® GLH )DVQD GK OKXIQH
HLQH DQGHUH SQRWOMMIDIVVHQ PH
HLQH EHVVHUH JHVWDOWHULVFK)O|
FKNRZGH HKH GHVWLND QLEKWGHUK|

D/2 Rechtsgiiltige Uberbauungsordnungen (UeO)

$UW

*HELHWH PLW UHFKWVJeOWLJHU t
VLQG *HELHWH I+U GLH EHLP ,QN
PHQWV HLQH UHFKWVNUIIWLJH hE+
QDFK ELVKHULZHR {5 B RKOVERW E D X R
*HVWDOWXQJVSODQ PLW 6RQGIKWED

'LH UHFKWVJ*OWLJHQ hEHWHPXXQ ¥
VLQG LP $Q@QOQHI-KUW

E Qualitat des Bauens und Nutzens
E/1 Bau- und Aussenraumgestaltung
$UW

% DXWSHQ@D D XQWB $XVVHMLEBHYRIHV
WHQGDVV ]XVDPPHQ PLW GHQHSRB.
*HVDPWZLUNXQJLHQVHWWHDIOW X QJ VI
OLFK XQG ]JHLWJHPIVV VRZLH GHP
XQG GHU %HGHXWXQJ GHU %DXDXI.

%HL GHU %HXUWHLOXQJ GHU JXWE
EHVRQGHUH ]X EHU*FNVLFKWLJHQ

Vgl. Art. 73 und 92 ff BauG

Die Befreiung von der Pla-
nungspflicht richtet sich nach
Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Vgl. Anhang 1 A13.4

Vgl. Art. 88 und 92 ff BauG

Dieser allgemein gehaltene
Gestaltungsgrundsatz setzt
voraus, dass sowohl die
Projektverfassenden wie
auch die Baubewilli-
gungsbehorde das Umfeld
des Bauvorhabens ana-
lysieren und den ihnen
durch die offene Formulie-
rung gegebenen Spielraum
verantwortungsbewusst in-
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

- GLH SUIJHQGHQ (OHPHQWH XQG { terpretieren. Dazu dienen

2UMMQG /DQGVFKDIWVELOGHYV dieKriterieninAbs.Z,die

. BWDQGRUW 6WHOOXQJ )RUP 3UF poendaen Umeragen zur

Beurteilung der Gesamtwir-

QHQ GHU % DE@VHmMIMHQ G kung sowie ggf. Masshah-

- GLH )DVVRQEQDFKIJHVWDOWXQJ V men zur Qualitatssicherung
VLHUXQJ XQG )DUEJHEXQJ gemass Art. 26.

- GLH *HVWDOWXQJ GHU $XVVHQU|X Als Planungshilfsmittel fur
Volumen, Proportionen und
9RUODQGHYV XQG GHU %HJUHQ]XQ.

Fassadengestaltung stellt
FKHQ S5DXP die Baubewilligungsbehdrde

- @AH *HVWDOWXQJ XQG GLH (L@RUC( Projektverfassenden ein 3D-
VXQJVDQODJHQ $EVWHOOSOIW]H Stadtmodell zur Verfugung.

'LH %HXUWH L O X<QDIE/HNQ MR AZHLLIAQI H K
*EHUEDXWH@DPHRELEWQ RUWV-EOLE}
JHKHQG *EHUEDXWHQ *HERUYMWFO®E
OHUNPDOHQ ]X ULFKWHQ ZHOFMWQ
IDQGVFKDIWVELOG SUIJHQ

$UW

%DXZHLVH 0D 6RZHLW QQEKWEMMSWLPPW LVW JLO
XQG )DUEZDKC ZHLVH 'LH %DXWHQ KDEHQ JHJHQ-
*UXQG DOOVHLWLJ GLH LQ GHQ =R«
*UHQYQG *HEIXGHDEVWIQGH HLQ]XK

'HU =XVDPPHQEDX YRQ %DXWHQ L Vgl At 2undAnhang 1
VLIHQ *HEIXGHOIQJH JHVWDWWHW Al44

=XU IXVVHUHQ *HVWDOWXQJ GHU Vgl Art 19 Abs. 2
ODWHULDOLHQ XQG )DUEHQ Y®UEKM Als stdrend gelten glanzen-
UHQG DXIIDOOHQ XQG HLQ JXWH * de,glitzernde, grelle, leuch-

IXWH LQSDVVXQ6WLUD\NHOWQ G /T tende, blendende, knallige,
VEKDI V\(/H/L?E]U_G)i@ H QQ exotische oder ortsfremde

Materialien und Farbtone.

$UW

'DFKJHVWDOW. 'LH *HVWDOWDMNGEHYREGKWHW \AHAO ( Vgl Art. 19, Anhang 1 A13.3,
JHPHLQHQ *HVWDOMMWXRJIJVRIZXE@G Q Al34undAl3s
MHZHLOLJHQ *HVWDOWRQJVFRHM &
KDQJ

2 1LFKW EHJHKEDUH )ODFKGIFKHU Verbesserte Retention und
' zusatzliche Flachen fir Ve-
IFKHU ELV f VLQG DE HLQHH[YHBK etation.

EHJU*QHQ VRIHUQUVGHHQBRIOWUHDQ
ZHUGHQ

)sU *HZHUEHEDXWHQ LQ GHU $UEH
GHWHQ )IOOHQDRI® BIERKHQ ZHUGHC

s$UwW
'‘DFKDXIEDXWH! 'DFKDXIEDXWHQ VLQG ]XJHODVYV H Fir die Gestaltung von Dach-
GHUDFKO DQGHEQBUKBQ HQ aufbauten in Ortsbildschutz-

gebieten und auf Baudenk-
malern siehe Art. 35 und 36.
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

SPJHEXQXWQG
$XVVHQUDXPJI
WXQJ

2(V JHOWHQ IROJHQGH 9RUVFKULIW

a)

b)

c)

d)

f)

'LH /IQJH GHU 'DFKDXIEDXWHQ
XQG 'DFKHLQVFKQLWWH GDUI GH
)DVVDGHQOIQGWBUREWHUOLHJIHQG
VFKQEWWWVDJHQ

'LH *HVWDOWXQJ GHU 'DNWNKDXA3
+DXSWGDFK DQJHSDVVW VHLQ

'DFKDXIEDXWHQ '"DFKIOIFKH QI H (Die Gratlinie bezeichnet die
VFKQLWWH G+UIHQ QLFKW QIKH Line andersichzweige-
. neigte Dachflachen treffen
JLUXWG *UDWOLQLHKHQHERIDIMHDGWH ||\ st nicht mit dem Ortgang
VDGH KHUDQJHEDXW ZHUGHQ 6 (Giebelkante) zu verwech-

*EHU GLNHALWDRXH +DXVIDVVDGH Kseln.

$XI HLQHP LBPWKQHEHQ 'DFKIOIFK
HLQH $UW YRQ 'DFKDXIEDXWHQ
IOIFKHQIHQVWHUQ VLQG <EHUF
PHKUJHVFKRDFKDXIEDXWHQ QLFI

,Q XQWHUJHRUGQHWHQ 'DFKIOIF
)OIFKH *EHUSUIJHQGH®HRFXQ BOH
FKHQIHQVWHU DQJHEUDFKW ZHU:

JLUVWYHUJODVXQJHQ VLQG Q|_|:pAIsuntergeordneteDachﬂé-
l+U 'DFKDXIEDXWHQ QDFK %VW [chengeltenz.B.Gehrschilder

der Nebendachflachen.
XQG G+UIHQ GHQ REHUVWH@GRX o cacmaenen
JLUVW QLFKW «EHUUDJHQ

$UW

"LH
GHUH GHU
9RUSOIW]H XQG +BRXDMWINQBEK QDFK
FKHQ RGHU YRUKHUUVFKHQGHQ
ZHOFKH GDV-6WIBNQEBIQG V F K D BAJV.EH

6LH VLQG VR ]X JHVYWDOWHQ GDV'
WHQ XQG $QODNWE® HMHQBPWZLUNXQ
VLFK HLQH JXWH (LQRUGQXQJ LQ G
HUJLEW

'LH $XVVHQUIXPH VROOHQ

Fir Bepflanzungsabstande
von Baumen, Strauchern
und anderweitigen Pflan-
zungen gegeniber privatem
Grund ist privates Recht
massgebend (Art. 79ff
EGzZGB).

*HVWDOWXQJ GHU SUL¥DQ@WBEH
[ITHQWOLFK HUOHEEDUH

Dazu gehdren z.B.:

- die Durchgriinung mit
standortgerechten Strau-
chern und Baumen

- der intakte Vorgartenbe-
reich mit durchgehenden
Einfriedungen (Zaune)

Pflanzen, die krankheits-
Ubertragend oder gesund-

JHQ-

%IXPH B6WUIXFKHU XQG +HFNHQ ertrags :
heitsgefahrdend wirken oder
YRUKDQHGHU+*QVXEVWDQ] LVW EHVR e yigiogische Vielfalt be-
QHKPHQ 6LH VROO P|JOLFKVW HUK drohen, dirfen nicht frei-
ZHUGHQ (V VROOHQ VWDQGRUW/J gesetztwerden bzw. mis-
HLEKPLVFKH %IXPH 6WUIXFKHU X/ Senentemntwerden. Das
, " OWXOJ GHV $XVVH Aufkommen von invasiven
ZHU G HICH HVWD Q Pflanzen ist zu verhindern.

6WHLQJIJDWWHRKIW ]XOIVVLJ

Vgl. Art. 29a USG, Art. 1
Frsv
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

6LFKWVFKXW]zZ

%HL EDXOLFKHQ 9HUIQGHUXQJHQ
UDXP

LQ |IIQHQGHU :HLVH YHL

BWUDVVHQUIXPH YRQ SULYDWHQ 9
YRUSOIW]HQ XQG +DXVHLQJDQJVEH
ZLUNVDPH $UW DE]XJUHQJ]HQ

%HL EDXOLFKHQ 9HUIQGHUXQJHQ
UubDXl

]IX DFKWHQ GDVV GLH E®BDWY

PIJOLFKVW HUKDOWHQ EOHLEW RGl

9HUVLHJBIFWHQ
VLQG DXI

leU (UVFKOLHVYVX(
GDV WHFKQLVFK EHGLQJ

NHQ

OLW GHP
EXQJ

%DXJHVXFK LVW HLQ *HV
RGHU HLQH DQGHUH JHHLJI

$XVVHQUIXPH XQG GHUHQ ZHVHQW

PHQWH HLQ]XUHLFKHQ

'HU 30DQ

(LQRUGQXQJ GHU $XVVHQUIXPH Lt

6LHQOXVRZLH

*EHU GHUHQ *HVWDC

]XQPX JHEHQ

'HU 8PJHEXQJVIJHVWDOWXQJVSOD

%DXHLQJDEH HUIDVVWHQ *UXQGVW
FKH GHU 1DFKEDUJUXQGVWeFNH 7F

$UW

)*U EHZLOOLJXQJVSIOLFKWLJH 6L

VHQUDXP VLQG GLH $EVWDQGVYF
RUGQHWHQ 6WUDVVHQJHVHW]WAEEKE
GHQ *HVWDOW X Q JAVDNRWINHEKHIQLEW H Q

a)

b)

c)

d)

6LFKWVFKXVWZEG@HUHIHOPIVVL.
GHWROHQOMHISQH YR Q) VoH JU-
HOHPHQWHQ DXI]XZHLVHQ

"HU $QWHLO GHU )NWABDJIHPBI@\
GHU YRU (LQVLFKWQJXQVREHWIKQ
ZREHIDW L Q]HDHMMW H O HALKYHQYJI H Y
KIFKVWHQWDXIZHLEBQ®E HLQHU
VLFKW ]X VFK*W]HQGHQ /PQGID W
JHVWHOHPHQW HLRM KIGBENWHQ
DXIZHLVHQ

"LHHHVWHOHPHQWH HRE VMW HE HH
VFKHQUIXPH ]ZAN@GKMOHOHPHQ
PLWLQKHLPLYFKFHIQHQ FKMUIX +
HWF ]X EHJU*QHQ

)eU G6LFKWVFKXWI]ZIQGH ZHOFK
TXDOLWDWLY KRFKZHX\NEZHH @REK

Fur Bepflanzungsabstande
von Baumen, Strauchern
und anderweitigen Pflan-
zungen gegeniber offentli-
chen Strassen und Privat-
strassen im Gemeinge-
brauch sind Art. 56 und 57
SV massgebend.

Wesentliche Gestaltungs-
elemente sind z.B.:
Bepflanzung, Baume, Bi-
sche, Hecken, Griinbe-
reiche, Terrainveranderun-
gen, Bdschungen, Stiitz-
mauern, Einfriedungen,
Spielplatze, Aufenthaltsbe-
reiche, grossere Spielflach-
en, Abstellflachen fur Fahr-
rader und Motorfahrzeuge,
Hauszugange, Kehricht-
sammelstellen etc.

Vgl. auch Art. 14 Abs. 1d
BewD.

Vgl. auch Art. 73 und 83 SG
sowie Art. 56 und 57 SV.

Fir kurze Sichtschutzwande
im Strassenraum, welche
nach Art. 6 Abs. 1 Bst. b BewD
nicht der Baubewilligungs-
pflicht unterliegen, ist die
Zustimmung der zustandi-
gen Strassenaufsichtsbehor-
de erforderlich.
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THUUDLQYHUIC
JHQ XQG 6W-W

4XDOLWIWVVLE
J)DFKEHUDWXQ

GLH ®BXLOOEBXQUEH YR QE®%W WE
ZHLFKHQ VHRXQ GLHLI® DOV 6W
2UMWXQ G /D QG \ERKIEQRU G QHQ

$UW

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie Bezlglich Terrainverande-
sich gut in die bestehende Umgebung einfiigen und ein ™ungen val- auch Land-
T . schaftsschutzgebiete und
sanfter und naturlicher Ubergang zu den Nachbargrund- ..o qere Bestimmungen
sticken entsteht. Terrassierungen in Hanglagen haben der Gewasserschutzvor-
Ricksicht auf den gewachsenen Hangverlauf zu nehmen  schriften.

und diesen mdglichst zu schonen.

Stutzmauern tGber 1.20 m sind um mindestens 0.60 m in
der Tiefe zu staffeln. Der Versatz sowie die Stitzmauer
sind zu begrinen. Ausgenommen sind reine Garagenein-
fahrten. Die Baubewilligungsbehdrde kann Stlutzmauern
Uber 1.20 m bewilligen, wenn sich diese gut in das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild einordnen.

$UW

'"HU *HPHLQGHUDW VHW]W |«UQGH*HH Die Wahl der Fachleute er-

WXQJIVIGHIHPD FKDXVVFKXVV 6W H [ Pt nach reinfachlichen Kri-
terien und aus den Bereichen

Architektur, Stédtebau, Land-
schaft und Raumplanung.

'"HU )DFKDXVVFKXVV EHVWHKW D X"Vgl Anhang 2 der Organisa-

VWDOWXQJVIUDIJHQ DXVJHZLHYVH Q tionsverordnung der Gemein-
de Steffisburg; "Standige

9HUWUHWHUQ GHU *HPHUQ BE-HRRKK Y | csionen.
IRUPXOLHUW (PSIHKOQOQGI B RV VG QD
WXQJVIUDIJHRRUWWQIEOOW ZHQQ Q|W
JDFKEHULFKWH X 3®DGXH@EERDEH Z-1
JXQEWK|UGH

'"HU %HL]XJ GHV )DFKDXVVFKXVVH
JHQGHQ )IOOHQ ]ZLQJHQG HUIRUGH

- $EZHLFKXQJHQ YRQ GHQ 9RUVFXQ
$XVVHQUDXP JHWW DIOMBEYJ

- IHXEDXWHQ LQ /DQGVFKDIWVVFK)>

- (UZHLWHMRQGIMHGHUDXIEDXWHQ Vgl Ar. 15
IRQHQ

- 8PEDX (UZHLWHUXQJ XQG (UVDW]Vgl. At 10c BauG
%DXWHQ DXVVHUKDOE YR@W6eDXJL
LQYHQWDU

- 1HXEDXWHQ LQQHUKD O EHWHH UH UG Vgl. Art. 5 Abs. 3 und
IXQIXQG (UKDOWXWQRXIJRQBHKID]RQH At-3ADs. 3
,@HUHEHKOW

- %DXWHQ XQG $QODJHQJHE RHWNEG VI Art. 35

- hEHUEDXXQJVRDEBRXODXNG®ODJIH YR
30DQXQJVSIOLFKW
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

[TUPVFKXW]

*UXQGVIW]H

%HL DQGHUZHLW L HQQV VHF\KXRIGHIRE X
RGHUYDEKHZLOOEBXQUEH &BHRYMHL]XEH
J)DFKDXVVHKXQ/& GLH 1RWZHQGLJNH
VLFKHUXQJ

'LH %DKZLOOEBXQUEH NDQQ DBH
)DFKDXVVFKXR@HEHQ 9RUVFKULIWF
XQG $XVUDKO@IHVWROQ® XEHV *HPHLQ
OHPHRBAHLFKQ® HLQH JHLWJIHPIVVE
*HVWDOWXQJVP|JO LFKHGVIRVH H Q P 3
LQVJHVDPW EHVVHUH *HVDPIWZLHQ
XQGHU 1DFKEDNMNLIFX®DIZNHVHQWOLFK
UD¥XWZDFKVHQ

E/2 Gesundheit

Art. 27

'LH =XRUGQXQJ GHU (PSILQ®OLVFW
GHQ HLQ]JHOQHQ =RQHQEHVWLPPXC
IHVWJIHOHJW 9RUEH K D Q WSHHRQEHEDSHA
1RUG XQGHBEIH]HLFOXHMWN@ X1 WH (

XQG GLIIHUNOYMHUNWIKQIHQ LQ GHU

E/3 Energie und Okologie

Art. 28
%HL GHU (UVWHOOXQJ YRQ %DXWE

(QHUJLHYHUV VSDUVDPH XQG XPZHOWVFKRQHQCGC

]X DFKWHQ

"HUEHLRP P X QDLOFH W SDHWQLIVW [+U G
GHV (QHUJLHWUIJHUV EHL 1HXEDX'
]X EHDFKWHQ

3 Alle Gebaude, die neu erstellt oder so umgebaut oder
umgenutzt werden, dass die Energienutzung beeinflusst
wird und zum Zeitpunkt der Baueingabe im Einzugsbe-
reich eines Fernwarmenetzes liegen, sind an das Fern-
warmenetz anzuschliessen. Als Einzugsbereich gilt, wenn
mittels Hausanschlussleitung an das Fernwarmenetz an-
geschlossen werden kann. Die Anschlusspflicht bezieht
sich auf ein bestehendes oder rechtlich und finanziell ge-
sichertes und bis zur Inbetriebnahme des Bauvorhabens
fertig gestelltes Fernwéarmenetz.

4Von der Anschlusspflicht kann entbunden werden, wer
beim gewichteten Energiebedarf den Grenzwert gemass
KEnV um 10 % unterschreitet oder der Neubau in Holz-
bauweise realisiert wird.

ES = Empfindlichkeitsstufen

Larm (Art. 43 LSV).

Mit Uberbauungsordnun-

gen kann die Gemeinde zu-
satzliche Anforderungen an

die sparsame Verwendung
von Energie sowie liber ge
meinsame Warmeerzeu-
gungsanlagen festlegen.

Unter Holzbauweise wird die

Ausfihrung der Tragstruktu
(Boden, Wand, Decke und
Dach) in Holz verstanden.

r
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

'LH (LQKDDRX QQIHUJLHVWDQGDUGV AlsEnergiestandards gelten
YHUHLQEDUWZREHGHQH OLQLPDOD! % B diePrinzipien der 2000-

Watt-Gesellschaft nach dem
NDOQWRQDOHQ (QHUJLHJHVHW]JHEX SIA-Effizienzpfad Energie.

'LH *HPHLQGH I|[UGHUW XQG 2{@\WH! Vgl die Verordnung Spezial-
ODVVQDKPHQ GLH ] X \HRKQRH®H RP ZQ“" flnanz?erur.]g. zur Forderung
Energieeffizienz vom 1. Ja-
YHUVRUJIXEPIXWPX6QJ EHLWUDJIHQ

nuar 2017 der Einwohnerge-

meinde Steffisburg
*U|VVHUH hEHUEDEX¥BKBQ:RKQHM

YHUSIOLFKWHWHWBRGQHQ QXW]HQ |

IOIFKHQ XU 6RQXW MQLOIIK®H U QL ki DAT
IXGHUI*JXQYVYWHOOHQ

E/4 Parkierung

Art. 29

(UVDW]DEJDEH! Die Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen fiir Motor- Vgl. Art. 16 BauG
fahrzeuge richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz.

2 Die Anzahl zu erstellender Abstellplatze fiir Motorfahr- Vgl. Art.49 ff Bauv
zeuge richtet sich nach der Bandbreite der kantonalen
Bauverordnung.

3 Wird die oder der Erstellungspflichtige von der Pflicht,
Abstellplatze zu erstellen ganz oder teilweise befreit, ist
eine zweckgebundene Ersatzabgabe zu entrichten.

4 Abweichungen von der Parkplatzbandbreite nach Art. 54
und 54a BauV sind nicht ersatzabgabepflichtig.

5 Die Bezahlung der Ersatzabgabe gibt kein Anrecht auf
die Zuteilung von reservierten Abstellplatzen.

6 Die Ersatzabgabe entspricht dem Grundbetrag multipli-
ziert mit der Anzahl Abstellplatze, von deren Erstellung
die oder der Bauwillige befreit wurde.

7 Der Grundbetrag betragt CHF 20'000.00; er entspricht
den durchschnittlichen Erstellungskosten privater Abstell-
platze.

8 Die Ersatzabgabe ist indexiert. Sie erhdht sich zu Jah-
resbeginn im Ausmass der Teuerung, wenn der
Landesindex fir Konsumentenpreise gegeniber dem In-
dexstand beim Inkrafttreten dieses Reglements oder der
letzten Anpassung um 10 % gestiegen ist.

9 Die Ersatzabgabe wird fallig auf den Zeitpunkt des Bau-
beginns.
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

Art. 30

6SH]LDOILQDAQ !Fur die Ersatzabgaben wird eine gemeindeeigene Spe- Vdl. Art. 86 ff. GV
zialfinanzierung gefuhrt.

2 Die Spezialfinanzierung bezweckt die Bereitstellung von
Mitteln far

a) den Bau, Betrieb und Unterhalt 6ffentlicher
Parkierungsanlagen;

b) die Finanzierung von Massnahmen, welche den o6f-
fentlichen Verkehr férdern;

c) die Forderung des Langsamverkehrs (Fahrradabstell-
platze, Radwege, Massnahmen zugunsten von Fuss-
gangerinnen und Fussgangern, Verkehrsberuhigungs-
massnahmen).

3 Die Spezialfinanzierung wird mit den Ersatzabgaben ge-
aufnet.

4 Uber Entnahmen aus der Spezialfinanzierung entschei-
det unabhéngig von der Hohe der Gemeinderat.
Vorbehalten bleibt der erforderliche Ausgabenbeschluss
durch das zustandige Organ.

5 Der Bestand der Spezialfinanzierung darf nicht negativ
sein.

6 Die Spezialfinanzierung wird nicht verzinst.

E/5 Preisglnstiger Wohnraum

Art. 31
1 Die Gemeinde fordert den Bau von preisgiinstigem

Wohnraum.

2 Der Gemeinderat kann zu diesem Zweck, insbesondere
bei grosseren Uberbauungen, mit der Grundeigentiimer-
schaft vertragliche Abmachungen treffen.

3 Das fur die Planung zustandige Organ kann (berdies
entsprechende Vorschriften erlassen.

E/6 Verdichtungsgebiete

Art. 32

1 In den ausgeschiedenen Verdichtungsgebieten férdert Die Verdichtungsgebiete sind

die Gemeinde die verdichtete Bauweise. in den Zonenplanen Nord
und Sud eingetragen.

2 Beim Zusammenschluss mehrerer Grundeigentimer Vgl Art. 26 Abs. 5
kann insbesondere bei grosseren Uberbauungen im Sin- V9! At 75 BauG
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*HPHLQBGXUWEHJIO

S8IHUEDXJHELH

6 WHHQMW VE XU J

ne von Art. 75 Abs. 3 BauG von einzelnen Vorschriften
der Bau- und Aussenraumgestaltung sowie von einzelnen
baupolizeilichen Massen abgewichen werden, wenn das
Bauvorhaben eine insgesamt bessere Gesamtwirkung er-
zielt und der Nachbarschaft keine wesentlichen Nachteile
daraus erwachsen. In Betracht fallt namentlich die Zulas-
sung eines Mehrgeschosses im Rahmen der
Gebaudehdhe und Grenzabstéande der nachst héheren
Zone.

3 Zur Sicherstellung der insgesamt besseren Gesamtwir-
kung ist ein qualifiziertes Verfahren durchzufihren.

F Bau- und Nutzungsbeschrankungen

F/1 Bestimmungen gemass Gesetz Giber See- und
Flussufer

Art. 33

1 Innerhalb des Uferbaugebietes sind unter Vorbehalt von
Abs. 2 die Uberlagernden Zonenbestimmungen der bau-
rechtlichen Grundordnung sowie die baulichen Méglich-
keiten innerhalb des Gewasserraumes zu bertcksichtigen.

2 Innerhalb des Uferbaugebietes sind in den Sektoren
A - D folgende Bestimmungen zusatzlich massgebend:

Sektor A:  Im Abstand von 8.00 m ab den sidwestlichen
Parzellengrenzen sind nur Kleinbauten, so-
weit sie sich der bestehenden Griinsubstanz
unterordnen, zugelassen. Garagen und Park-
platze sind innerhalb des Abstandes untersagt.

Sektor B: Es gelten folgende Bestimmungen, sofern mit
dem ubergeordneten Recht vereinbar: Im Ab-
stand von 10.00 m ab dem bezeichneten
Uferweg gilt ein Bauverbot. Im Gbrigen Sekto-
rengebiet ist eine maximale Fassadenhdhe
Fh a von 7.00 m und eine maximale Gebau-
delénge GL von 70.00 m einzuhalten.

Sektor C: Im ganzen Sektor durfen bestehende Bauten
nur unterhalten und zeitgemass erneuert wer-
den. Die bestehende Grinsubstanz ist zu
erhalten und aufzuwerten.

Als qualifizierte Verfahren
gelten Ideen- und Projekt-
wettbewerbe (SIA 142),
Studienauftrage (SIA 143)
sowie Workshop- und Gut-
achterverfahren.

Die Begleitung der Verfahren
resp. die Objektbeurteilungen
erfolgendurch die fir die ar-
chitektonische Gestaltung
zustandigen Fachstellen.

Die Uferbaugebiete UB be-
finden sich entlang der Aare.

23



*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

Sektor D: Im Abstand von 10.00 m ab der Strassenpar-
zelle Alleestrasse sind nur Kleinbauten,
soweit sie sich der bestehenden Grinsub-
stanz unterordnen, zugelassen. Garagen und
Parkplatze sind innerhalb des Abstandes un-
tersagt. Bestehende Bauten und Anlagen
innerhalb des Abstandes durfen nur unterhal-
ten und zeitgemass erneuert werden.
Erweiterungen sind untersagt.

$UW

8IHUVFKXW]]R (! In der Uferschutzzone und den Freiflachen dirfen Bau-
JUHLIOIFKHQ QCten und Anlagen nur errichtet werden, wenn sie nach

2UWVELOGVEFK
JHEIHHW

ihrem Zweck einen Standort in der Uferschutzzone und
den Freiflachen erfordern, im Realisierungsprogramm im
Sinne des Gesetzes Uber See- und Flussufer aufgefihrt
sind, im offentlichen Interesse liegen und die Uferland-
schaft nicht beeintrachtigen. Es sind alle Massnahmen
untersagt, welche das natirliche Landschaftsbild beein-
trachtigen. Notwendige Uferverbauungen sind mdoglichst
naturnah auszufiuihren, wobei ingenieurbiologischen
Masshahmen Vorrang zu geben ist.

2 Fur die Pflege der Ufergehdlze gilt die Ubergeordnete
Gesetzgebung. Die Anwendung von Pflanzenbehand-
lungsmitteln, Unkrautvertilgungsmitteln und Dingestoffen
ist nicht gestattet.

3 Bauten und Anlagen, auch bewilligungsfreie, bediirfen
der Zustimmung des Amtes flir Gemeinden und Raum-
ordnung.

4 Das Realisierungsprogramm hat die Wirkung eines
kommunalen Richtplanes.

F/2 Pflege des Ortshildes

$UW

1 Die Ortshildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméss
Art. 86 Baugesetz und bezwecken den Schutz der aus
denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.

%DXOLFKH ODVVQDKPHQ VLQG EH
PHQXQG *HVWDOWXQJ )DVVDGHQ

ODWHULDOLVLHUXQJ EHVRQGHUV \
]1X1+JHQ

,Q2UWVELOGVFKXW]JHELHWHQ GD
'DFKDXIEDXWEB8R)DVVDGHQOIQJH GH’
JHQGHQ )DVVDGH QD EREWMKIYIFW WHL W F

Das Realisierungsprogramm
ist Bestandteil der Uferschutz-

planung nach SFG und bein
haltet Massnahmen zu des-
sen Umsetzung.

Vgl. Stoffverordnung StoV,
Anhang 4.3 und 4.5

Grundlage fur die Ausschei-
dung bilden die Baugruppen

des kantonalen Bauinventars

der Gemeinde Steffisburg.
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*HPHLQBGXUWEHJIO

%DXGHQNPIOH

IDQGVFKDIWYV
VFEFKXW]IJHELHYV

6 WHHQMW VE XU J

%HWUHIIHQ %DXYRUKDEHRG MBKHMW f Vgl. Art. 10c BauG und das
ZHUWBXGHQNPIOHU GLH %HVWD Q g kantonale Bauinventar der

WDU DXIJHQRPPHQHQ % DXHM XS WAV
NDQWRBQBOPDOSUIQHIHGHP )DOO HLC(

$UW

1 'DV %DXLQYHQWDU GHV .DQWRQV
JHQV ZH U W HHU KIDGBW H Q% 2 M G WE QN Foz
GLH %DXJUXSSHQ

2 9HWUHIIHQ %DXYRUKDEHQ VFKeW]
ZHUWH %DXGHQBMPNWMDQGWHI LO H L
WDU DXIJHQRPPHQHQ %DXHMMXSISWH "
NDQWRBQBEPDOSIOHJH LQ MHGHP(DQ
9RUDQIDDWHEP SIRKOHQ

%HL VFKsWQPHQMUKDOWHQVZHUWHQ
GLH *HVDPWOIQJH GHU 'D F&KHDLONEDIXA
OIQJH GHV GDUXQWHUOLHJHQGBOQF
*EHUVFKUHLW HEK Q D\WWKHL Q¥ D K& HERMLK
]XOIVVLJ

F/3 Pflege der Kulturlandschaft

$UW

'LH LBFKXW]]RQHEHJEDRKQHWHQ /
VFKXWELHWH JHLFKQHQ VLFK GXUF
9HUNQ+SIXQJ YRQ /DQGZLUWVFKDI'
XQG GLHQHQ DOV ZLFKWLJH )UHL
VFKXW]JHELHWH VLQG DOV IVWKH?\
YROOH /DQGVFKDIWVUIXPH LQ LKUF

'HU &KDUDNWHU XQG 6FKXWG\GRHU
VFKXVELHHWH VE@KD QB XIJHI<KUW

,Q GHQ LP 6FKXW]JRQHQSODQ EH]
VFKXW]JHELHWHQ LVWRQXW ZG IUW D
JDUWHQEDXOLFKH 1XW]XQJ JHVWD
(UQHXHUXQJ EHVWHKHQ GHD D4 B QW
5DKPHQ GHV *EHUJHRUGQHWHQ 5H
OLFK QRWZHQGLJH RGHU B6WDQGR
XQG $QODJHQ VLQG ]XJHODVVHQ
2UWRQG /DQGVFKDIWVELOG VRZLH 1
JUXSSH HLQI*JHQ $OWHQ WG $Q oL
GHQ 6FKXW]]ZHFN QLFKW EHHLQWL
UXQJHQ $EJUDEXQJIJHQ S$XIVFK-WW,
VLQG EHZLOOLJXQJVSIOLFKWLJ

Gemeinde Steffisburg.

Vgl. das kantonale Bauinven-
tar der Gemeinde Steffisburg.

Die Baudenkmaéler sind in
den Zonenpléanen Nord und
Sid als Hinweise dargestellt.

Vgl. Art. 10c BauG

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG.
Die Schdnheit und Eigenart
sowie die Funktion der Land-
schaft als Naherholungsge-
biet wird u.a. gepragt durch
die Topografie und durch
empfindliche Landschafts-
elemente wie Gewasser-
raume, Trockenstandorte,
Baumgruppen etc.

Gedeckte Intensivobstanla-
gen innerhalb der Land-
schaftsschutzgebiete sind
bewilligungspflichtig. Dabei
ist insbesondere die Materia-
lisierung der Abdeckung zu
beachten.
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+LVWRULVFKH

$UFKIRORJLVF
6FKXW]JHELHW

JOLHVVJHZIVVI

$UW

'LH LPFKXW]]RQHE®ISOIDRKQHWHQ 2E
9HUNHKUVZHJI YHQWDUV KLVWRULVFKHU 9HUNHK
VLQG LQ LKUHP 9HUO D X 19%H/GV P QV& W
'HIJREHUIOIFKHQ QHHIEHUWHQ]XQJ+

EDXWHQ

%DXWHFKQLNHQ

XQ qLC

ULFKWRXQIHVFKPIOHUW ]X HUKDO'

B8QWHUKDOW XQG 1XW]XQJ LP KHU

EHQ

JHZIKUOHHWM@YEWUXQJIHQ

GLH

5DKPHQ KLQDXVJHKHQ HUIRUGHU®
GLJHQ )DFKVWHOOHQ

$UW

'LH DUFKIRORJLVFKHQ 6FKXW]JHE]

KDOWXQJ

RGHU GLH ZLVVHQVFKDI

'RNXPHQWDWLRQ GHU DUFKIRORJQ¥

XQG

%HL GHU 30DQXQJ YRQ
EHZLO@IMYHUIDKUHQ

.DQW

$UW
'HU

5XLQHQ

R Q VE® HIXQK H Q

SDXPEHGDUI

%DXYRUKEL
LVW GHU DUF

GHU *HZIVVHU

JHZIKUOHLVWHW GLH IROJHQGHQ )X

a)
b)
c)

'HU

*HZIVVHUUDXP

'LH QDW+UO MFLKRI@HX GMNU *HZIVVH
6FKXW] YRU +RFKZDVVHU
*HZIVVHUQXW]XQJ

l«U J)OLHVVJHZ

QHQSOIQHQ *HZIVVHUUDXP 1RUG X!

UDXPNRUULGRUHQ DOV

IOIFKLJH -}

QXWI]XQJVIRQH IHVWJIHOHJIW

R N
FKH

HLQ
[-U

*HZIVVHUUDXP DXVJHVFK
%DXWHQ XQG $QODJHQPLD

OLWWHOZDVVHUOLQLH E]JZ EHL HL(
KDOE YRQP DE OLWWHODFKVH GHF

.DQW

RQV

%BHUQ Y RIW]KY HIG\@V FKH L

:DVVHUEDXBRDULOWILIXQJ QDFK $UW

LVW

=XJHODVVHQ VLQG QXU
JHEXQGHQ VLQG XQG GLH LP

%DXWHQ X
[ITHQ

$O0OH DQSHMHEIQDLINOQLFKWLIH XQC
I[UHE%DXWHQ XQG $QODJHQ VRZLH

VLQG

XQWHUVDJW

,Q GLFKW <EH!

Vgl. auch Art. 2 und 3 VIVS.

Zustandige Fachstelle im
Kanton Bern ist das Tiefbau-
amt des Kantons Bern.

Vgl. Art. 10 ff BauG.

Treten bei Bauarbeiten ar-
chéologische Bodenfunde
zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Bauver-
waltung oder der archéo-
logische Dienst des Kantons
Bern zu benachrichtigen (Art.
10 f BauG).

Vgl. Art. 36a GschG, Art.
41a ff. GSchV, Art. 11 BauG,
Art. 48 WBG sowie AHOP
Raumbedarf Fliessgewasser
2015.

Zu Messweisen vgl. Anhang 1
A15.1

Vgl. Art. 39 WBV und Art. 48
WBG

Vorbehalten sind zudem
Massnahmen des Gewas-
serunterhalts und des
Gewasserbaus gemass Art.
6, 7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 41c GSchV und Art.
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*HPHLQBGXUWEHJIO

0O-KOHEDFK

)XV-VXQG :DQGH
ZHJH

+HFNHJHO®X G
8IHUJHK|O]

6 WHHQMW VE XU J

$XVQDKPHQ

l+U JRQHQNRQIRUPH %l

ZLOOLJW ZHUGHQ VRZHLW NHLQH
HQWJHJHQVWHKHQ

,QQHUKDOE GHV *HZIVVHUUDXPV L

JHWDWLRQ ]X HUKDOWHQ

XQG

=XOIVV L

IRUVWZLUWVFKDIWOLFKH 1XW
*UeQUDXPIJHVWDOWXQJ

'LHV JLOW

UDXP YRQ HLQJHGROWHQ *HZIVVHU

$UW

$0V
LVW GHU

%DXDEVWDQG ]XP JHPHLQGH
*HZIVVHUUDXP

leU )OLHV\

QHQSODQ *HZIVVHUUDXP 6G PDVVJ

%HVWHKHQGH *HEIXGH LQQHUKDO
0O-KOHEDFK GeUIHQ EHL 6FKIGHQ GX

VH VRZLH EHL $EEUXFK XQG

HUZHLWHUWHQ
UHP

1H°
%HVLW]VWDQGVJIDU

I[UsKHUHQ $XVPDVV ZLHGHU L

]XP 0cKOHEDFK DXIJHEDXW ZHUGHQ

$UW

‘'LH LP 9HUNHKUVULFKWSODX@X1J0

GHUZHVHQG LQ
XQWHUKDOWHQ
ZHIQHW]

LKUHP %HVWDQG
(UKHEOLF KH GL @IQ

LP 6LQQH GHV EHBOGIHQ

%DXEHZLOOLJXQJ

F/4

SUW
$OOH +HFNHQ

Schutz der naturnahen Landschaft

JHOGJHK|O]H XQG G

LKUHP %9 HVWDQG JHVFKW]W ©6LH C

*EHUVFKWWHW QRFK DXI

HLQH DQ

JHEUDFKW ZHUGHQ

%HVHLWQJIXQGH(UVDW]SIODQ]XQJH
QDKPHIIOOHQ EHZLOOLJW ZHUGHQ

5b Abs. 2 WBG. Zusténdig

fiir den Entscheid, ob ein

Gebiet dicht Uberbaut ist:

- im Planerlassverfahren
das AGR

- im Baubewilligungsverfah-
ren die Leitbehorde, das
AGR erstellt einen Amts-
bericht.

Vgl. Art. 41c Abs. 3und 4
GSchv

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b
GSchv

Der Muhlebach stellt kein 6f-
fentliches Gewasser dar und
unterliegt nicht den Bestim-
mungen der Gewasser-
schutzverordnung.

Vgl. Art. 3 Abs. 4 BauG

Das Tiefbauamt des Kantons
Bern ist kantonale Fachstelle
fur Fuss- und Wanderwege
im Sinne des Bundesrechts.

Vgl. Art. 33 SV

Diese Objekte pragen das
Orts- und Landschaftsbild
und dienen dem ©kologi-
schen Ausgleich.
Feldgehdlze, Hecken und
die Ufervegetation sind bun-
desrechtlich geschuitzt (Art.
27 Abs. 1 NSchG, Art. 18
Abs. 1% und 21 Abs. 1 NHG,
Art. 17 NSchV).

Zustandig fur Bewilligungen
ist der Regierungsstatthalter
(Art. 27 Abs. 2 NSchG und
13 Abs. 1 NSchV)
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

+DXSWJIHE{REHIHQ% DXDEVWD Q G H¥
WHQV P DE %HVWRFNXQJVOLQL
IXVVHUVWHQ %IXPH XQG 6WUIXFKHLU

)eU $QODJHQ 6WUDVVHXQGE JHBHE
*IUWHMOVF LVW HLQ %DXDEVWBQWGP
DE %HVWRFNXQJVOLQLH 6WIPPH GI
BWUIXFKHU HLQ]XKDOWHQ

'DV /LFKWUDXPSURILO EOHLEW LQ Vgl Ar83SG

$UW

7JURFNHQVWDGC 'LH LP 6FKXW]]JRQHQSODQ EH]HLF
RUWHHQHQ DOV QDWesUOLFKH /HE H
W\S L VFIOD Q @G 7LHUDUMBG JHL\HF k
HUKDOWH@ PG DR I]XZHUWHQ

,Q GHQ 7URFNHQVWDQGRUWHQ LV
FKH 1XW]XQJ JHVW DW VER KX WGE]ZH F
JHIIKUGHW

$UW

JHXFKWJHELHV 'LH LP 6FKXW]]JRQHQSODQ EH]HLF
SKLELHQVWDQ $PSKLELHQVWDQGRUWH XQG :HLKF
XQG :HLKHU /HEHQVJUXQGODJHQ I|+U VWDQGRQ

7LHUDUWHQ 6LH VLQG JHVFKsW]W

,QHLQHP $EVWDQG YRQ P DE *
$XVEULQJHQ YRQ '*QJHU XQG 310DC
YHUERWHQ

$UW

7JURFNHQPDXH 'LH LP 6FKXW]JRQHQSODQ EHPHDLFH

JHOVDXIVFKOs XQG )HOVDXIVFKO e«V D VEGLLHIQLHF & HOUO
leU VWD\QS RO Q PHRG 7LHUD WWE G
VEKsW]W

SQWHUKDOWVDUEHLWHQ VLQG VR
UDXP XQG (UVFKHLQXQJVELOG QLFt

$UW

'DOGUIQGHU 'LH LP 6FKXW]]REQHIISFKDQHWHQ :D O
HLQHQ EHVRQGHUHQ |NRORJLVF+
IVWKHWLVFKHQ :HUW 6LH VLQG ]X
I[JTUGHUW PLW GHQ (LJHQW+PHXQGJ¥
WHUKDOWVPDVVQDKPHQ

$UW

(LQIJHOEIXRK  'LH LEFKXW]]JRQHQSODQ HLQJH]HLF Dieentsprechend bezeich-
%DXPJUXSSHQ XQ@&DXPJUXSM®HKQUHLKH $OOHH optg Neten Objeke pragen das



*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

+RFKVWDPP
2EVWIIUWHQ

%DXHQGHI@KUH
JHELHWHQ

VWDOWHWHVEQ®SBNKY ODQGVFKDIW
INRORJLVFKHQ *U*QGHQ JHVFKW]W

OLW =XVWLPPXQJ GHVY *HPHLQGHU
EHZLOOLJW ZHUGHQ ZHQQ G DG/DIHEk
QLFKW *EHUZLHIJWIXPGHL WZHBEQVFK
(LJHQWXP HLQH *HIIKUGXQJ GDUVW

*HIIOOWRH RGHU QDWEUQUER® 5-
VSUDFKH PLW GHEXUFKHGBGHWHZLU
GHQ *UXQGHLJMQWMHWIHQ 'HU (U\V
NRQIRUPGIDQVHOEHQ 6W HIMD H | RIG HG
JOHLFKZHUWLJH VWD QGHRWI\RRBHBLYV

Art. 49

'LH LP 6FKXW]]JRQHQSODQ HLQJHIJ+
2EVWMIQ VLQG DXV ODXQGVFKBGOWX(
VFKHQ *U*QGHQ ]X HUKDOWHQ

(LQJHOQH %IXPH G*UIHQ RKQH %}t
GHQ ZREHL GHU %R@HWUWHK D UXIU
l+U DQJHPHVVHQHQ (UVDW] ]X VRUJ
]JZHEN ZHLWHUKLQ ]X JHZIKUOHLVW¢

F/5 Gefahrengebiete

$UW

%HL %DXYRUKDEHQ LQ *}HBKWUH QGBI
QHQSOIQHQ 1DWXUJHIDKUHQGURU G
JHRUGQHWH *HVHW]JHEXQJ

(V ZLUG HPSIRKOHQ I1UKEHHLZINLIQIOH
EHK|UGH GHU *HPHLQGH HIQQ K UIRLLFD

(LQH EDXOLFKH 1XWI]W@U XK Q@G|
VXQJVPDVVQDKPHQ I+U GLH 3DU]H

XQG GsUIHQ HUVW YRUJHQR
GLH OQBKPHQHIDKUHQDE@HEX U |
VLQG

%HL %DXJHVXFKHQ LQ *HELHWHQ F
IDKUHQJHELHW X@QGKRIGXKWOHEBD X
HQHELHW RQGHRKWLWHVWLPPWHULH
GLH %DXEHZLOOLJXQJVEHK|UGH GL

Orts- und Landschaftsbild
innerhalb und ausserhalb
des Siedlungsgebietes und
dienen dem 6kologischen
Ausgleich.

Fir Objektnummern vgl. das
Landschaftsinventar der
Gemeinde Steffisburg.

Vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG

Fir Objektnummern vgl. das
Landschaftsinventar der
Gemeinde Steffisburg.

Vgl. Art. 6 BauG.
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

,P *HIDKUHQJHELHW PLW JHULQJH!

Zu beachten ist, dass fur

IDKUHQJHELHW ZLUG GHU %D XJ+ SensibleBautenArt. 6 Abs. 3

ZLOOLJXQJVYHUIDKUHQ DXl GLH *H|

) ,GHHOOH ,PPLVVLRQHQ

Art. 51

SURVWLWXWLF $X1JUXQG GHU LGHHOOHQ ,PPLVVLEF

$Q W H QuXQHAD J H

JHZHUEH QXU LQ GHQ IROJHQGHQ =

- $UEHLWV]RQHQ

- =RQHQ PLW 30DQXQJVSIOLFKW X
RUGQXQJHQ ZHOFKH KDXSWVIFK
GLHQHQ

- %XQGHVEWLXYQOHU JHZHUEOLFKF

Art. 52

$0V $QWHQQHQDQODJHQ $QWHQ
GHP GUDE® NDEHOORVHQ (PSIDQXQ®
NDEHOORVHQ hEHUPLWWOXQJ GNRQ
VHUKDOE YRQ *MEIMEHRFKW ZHUC
DOOJHPHLQ ]XJIQJOLFKHQ 6WDQGR
PHQ ZHUGHQ N|QQHQ

$QWHQQHQ VLQG LQ HUVWHU /LQL
WHIQQ GHQ $UEHXQGQRHQ DQGHUH!
KDXSWVIFKOLFK GHU $SUENREVIX\Q
l+YITHQWOLFKHQXWUXQUHOOHQ

$QWHQQHQ VLQG LP hEULJHQ QXU
‘+ ] : XQG2 ZHOFKHWKDKISOLFK €
QXW]XQJ KCRIVEHQ VDRQ & WIL@BZHW DX
ZHLVIXQQIVVLJ

=XU B6LFKHUXQJ GHU 9HUVRUJX
$QWH OXHFBEG HRXVVFKOXVVIHE LME Y
HUVWHOOW ZHUGHQ (V LVW HLQ H
YROO]JLHKEDUHU %HGDUIVQDFKZHL'
ZLOOLJXQJVEHK|UGH OIVVW GLHV
,PPLVVLRQVVFKXW] ]XVWIQGLJH NI
VHL®BIDXVLELOLWIW sEHUSU«IHQ

,Q GHQ $XVVFKOXVVJHELHWHQ Jt
$QWHQQHQ I1+U GLH (UVFKOLHVVXC
$QODJH JHVWDWWHW

,Q GHU .HUQVFKXW]]JRQH DXI %C
%DXLQYMRIMDIULQ GHUHQ 8P JREXW.
X Q@ H QD Q\GF K D | W VIVHFELXHMWRIDLGHH QK B

BauG gilt.

Dazu gehéren u.a. Antennen
fur Radio, Fernsehen, Ama-

teurfunk und Mobilfunk.
Die Baubewilligungspflicht

richtet sich nach Gibergeord-

netem Recht (Art. 6 Abs. 1
Bst. e BewD und Anhang 1
Ziff. 61 NISV).

Vgl. Gestaltungsgrundsatz
Art. 19 Abs. 1
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

WXQRQHQ LVW XU %HXUWHLOXQJ
GDV 6WUDYVYW®RGC /MEKEHMO/G GLH T
'"HQNPDOSIOHJH E]DXBHAKXVYBFKZLQJ
]XILHKHQ (V LVW HLEBBBNVEKRM YGIKHN
JHQ % HXUWUHH B KXQRYHQREW J
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*HPHLQBGXUWEHJIO

'LGHUKDQGOX

,(OQNUDIWWUHW

$XIKHEXQJ YR
VFKULIWHQ

6 WHHQMW VE XU J

G Straf- und Schlussbestimmungen

$UW

':LGHUKDQGOXQJHQ JHIJHQ GLH E@XC Vgl Art. 50 BauG.

XQG GLH -EMRHBHQGHEDXYRUVFEKULI
GHQ 6WUDIEHVWLPPXQJHQ GHV %D>

$UW

'LH EDXUHFKWOLFKH *UXQGRUGQX
*HPHLQGHE D X U HJMIHPHXW L HV V Q VFFK
'DUVWHOOXQMVERUVFKULIW H®Q GLHQ $
QHQSOIQHQ 1RUG XQG 6+G C
IDWXUJHIDKUHQ 1RUGH®RQSR®H® SC
ZIVVHDXPRUG XQGXO@HP 6FKXW]]R
WULWW DP 7DJ QDFK GHU 3XEOLN
.UDIXVQDKPH KLHUDN HKHFPHDW LG H
JHELHW YRQ B6FKZHQGLEDFK ZHOF
HLJHQH EDXUHFKWOLFKH *UXQGRU(

$UW

OLW ,QNUDIWWUHWHQ GHU EDXUHFI
DXIJHKREHQ

- *HPHLQGHEDXUWROHPHQW

- =RQHQSODQ 1RUG YRP

- =RQHQSODQ 6+G YRP

- BFKXW]]JRQHQSODQ YRP

- 5LFKWSODQ 9HUNHKU YRP

- IDQGVFKDIWVULFKWSODQ YRP

- 2UWVNHUQULFKWSODQXQJ YRP

- hEHUEDXXQJVSODQ $WRPRWWHVJ
- *HVWDOWXQJVSODQ $OWHUVVLH

6FKeSEDFK B6WLIWXQJ 1U YR
bQGHUXQJ YRP

- %DXOLQLHQSODQ )O+KOL 1U Y

- 8H22DONHZHBHU YRP LQNO bQ
YRP

- 8H2 7TKXQVWUDVVH 1U YRP

- BWUDVVHQSODQ 6WRFNKRUQVWU

- $VWSIDHDO 1U YRP LQNO bQ
YRP XQG

- 8H2 5LQJZHKZBELYV 1U YRP
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*HPHLQGXEHJIOBMWHIQM/ VE XUJ

H Genehmigungsvermerke
OLWZLUNXQJ YRP 0lU] ELV $SULO
9RUSUIXQJ YRP '"HIHPEHU XQG 0lU]

3XEOLNDWLRQ LP DPWOLFKH@BR]HLJHU DP
3XEOLNDWLRQ LP $PWVEODWWDDRP

glIHQWOLFKH $XIODJH YRP 0DL
(LQVSUDFKHYHUKDQGOXQJHQ

(UOHGLJWH (LQVSUDFKHQ

B8QHUOHGLJWH (LQVSUDFKHQ
5HFKWVYHUZDKUXQJHQ

%HVFKORVVHQ GXUFK GHQ PHPRHIQXGHUDW
%HVFKORVVHQ GXUFK GHQ *URRUQ<*HPHLQGHUDW
%HVFKORVVHQ GXUFK GLH ®OWPkRPEHUHFKWLIWHQ
1DPHQV GHWKQHYZIRPHLQGH
*HPHLQGHSUIVLGHTHPHLQGHVFKUHLEHU

-«UJ ODUWL 5ROl =HOOHU

'LH 5LFKWLIJNHLW GLHVHU $QJDEHQ EHVFKHLQLJW

*HPHLQGHVFKUHLEHU

5ROl =HOOHU

*HQHKPLJW GXUFK GDV $PW [+U *HPHLQGHQ XQG 5DXPRUGQ
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

Al Definitionen und Messweisen

All Terrain

$
ODVVIJHEHQGH $0OV PDVVJHEHQGHYV 7HUUDLQ JLOW G| VglArt 1BMBV.
UubDLQ OIQGHYHUODX!I .DQQ GLHVHU LQIROJ}

SXIVFKeWWXQJIJHQ QLFKW PHKU IHVWJH'
FKHQ *HOIQGHYHUODXI GHU 8PJHEXQJ |

$XV SODQHULVFKHQ RGHU HUVFKOLH
NDQQ GDV PDVVJHEHQGH 7HUUDLRGHY
%DXEHZLOOLJXQYRYHWHDKIXN@ QG LDED
FKHQG IHVWJHOHJW ZHUGHQ

'LUG GDV 7THUUDQEOLFN DXI HL®BRIBMX
EHQVW GLHVHVY DEJHJUDEHQH 7THUUDLC

Al2 Gebaude und Gebaudeteile
Al2.1

$Q XQG .OHLQE .OHLQEDXWHQ VLQG IUHLVWHKHQGH * VglArt 2Abs.2
RQHQLH ]XOIVVLIH@QLEBWHEHUVFKUH Vgl.Art.3und4BMBY

IHEHQQX W] LQ DFHQ—MQK DOWHQ Als Nebennutzflachen
gelten Waschkuichen,
Estrich-, Keller- und
Abstellraume, Gara-
Anbau gen (Fahrzeugein-
stellraume), Schutz-
raume, Kehrichtrau-
me, Gerateschuppen,
Gewachshéauser etc.

Gebaude

Kleinbaute

vorspringender offener
Gebaudeteil

|:| Gebaude l:] Nur fur Nebennutzflachen NNF

und beschrankt auf 60 m2

$QEDXWHQ VLQG PLW HLQHP *HEIXGH
VFKUHLWHQ LQ LKUHQ 'LPHQVLRQHQ G
$EV *%5QLFKW XQG HQWKDOWOIF KXY
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ

$

SQWHULUGLVF 8QWHULUGLYVPFKIH & DXW®W G H
8, % 8QWHUQL(UVFKOLHVVXQJ VRZLH GHU
XQWHU GHP PDVVJHEHQGHQ 7HUUDLQ C

E D XW8H @

8QWHUQLYHDXEDXW H QH\OLRXG] }GIEVX/E H H
*EHEHMPDVVJHEGTHIHDQ® L @ WH EGIW V F K |

il
Eili

|
[

il
U

i

|
i |
1WW““‘J

;

/

uiB

f

Treppe

]

Fassadenlinie

Oberkante fertig Boden

Unterirdische Bauten

Unterniveaubauten

Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

Anteil Gber der Fassadenlinie

$QKDQJ

GLH PLW VglArt.2Abs.2
*HOIQGHU

Vgl. Art. 5und 6
BMBV
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

Al13 Gebaudemasse

Al13.1

*HEIXGHOIQJH 'LH *HEIXGHOIQJH */ LVW GLH OIQJHUH Vgl Art. 12 BMBV
WHQ 5HFKWHFNVS ZRIOEKH (GWH )DRNDGW

GL |

Bei zusammengebau-
ten Gebauden richtet
sich die zuléassige Ge-
baudelange nach der
Messweise fiir Gebau-
degruppen, vgl. A14.2
Abs. 6.

Anbau

Gebaude

vorspringender offener
Gebaudeteil

GL Gebaudelange [ ] projizierte Fassadenlinie

[ ] Gebaude | 1 flachenkleinstes Rechteck

$OXQG .OHLQEDXWHHIQUGLVFKH %DXWFH Vgl Art 2Abs. 2 und
EDXWWRZLH YRUVSULQJHQGH RIIHQWH ] ﬁ??i"ﬁnld’fffs’
]XOIVVIODMY ZHUGHQ GHU *HEIXGHOIQJF 7 '
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

$

)DVVDGHQK{RF 'LH )DVVDGHQKDKHVYK GHU JU|VVWH K4 Vgl Art. 15 BMBV.

]ZLVFKH@BFXHQUWWOLQLH GHU YDHWD 8 B
OLQLH XQG GHU

- KRUL]JRQWEBONQQWHDGHVHDLAKNRQ
VWU X NWLHEDX G H DLW FIO G

- D]XJHK|UZEHQNDQWH GHU RIIHQH
VHQHQ %UIYWHEIAGH PLW $WWLNC

Fassadenhohe Fh a fir
Gebéaude mit Satteldach

OK Dachkonstruktion
traufseitig

Bestimmungen Sattel-
dachvgl.Anhang1A13.3

Fassadenflucht Fha Fassadenhdhe
PR R H . A Dachbegrenzung fur Satteldacher
G i Fassadenlinie Bestimmungen in Anhang 1, A13.3
[_ = ] projizierte Fassadenlinie
OK Dachkonstruktion Fassadenhohe Fh a fur
Gebaude mit Attika
|
OK Briistung — <300 Bestimmungen Attika
OK Gelander ; vgl. Anhang 1A13.4

Die Fassadenhthe Fh a
gilt fir diejenigen Seiten,
bei welchen die Attika
vom darunterliegenden
Vollgeschosses zuriick-
versetzt ist, an den Ubri-
gen fassadenbilndigen
Seiten gilt die Fassaden-
héhe Fh a plus 3.00 m.

Vgl. auch Anhang 1
A13.4 Abs. 1 Bst. c

Fassadenflucht Fha Fassadenhdhe
i N i Dachbegrenzung fur Attika
R H Fassadeninle S0m Bestimmungen in Anhang 1, A13.4
[ eckns ] projizierte Fassadenlinie
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ

6DWWHOGIFKH

'DFKEHJUHQ
]XQJVOLQLH

SWWLND

$

'LH 'DFKQHLJXQJVEHRH W\EBHQH B W WHKGIG Q
+DXSWJIHEIXGHQ PD[LPDO [ POXOIHHY I
DEZHLFKHQGH 1HLJXQJHQ EHL EHVWHEK
EDXWHQ RGHU ZHQQ HV GLH EHVWHKH(
,QQHUKDOE GHU PLW f EHVWLPHWN\IGD
'DFKNRIOQAWNWLRQ XQG LQQHUKDOE GH
+DOENUHLV «BHKOQ JOHULELH ]ZLVFKHQ
BFKQLWWSXQNWHQ GHU )DVVDGHQIOXF
% DEXHZLOOEBXQUEH DXFK DQGHUH 'DFK

JHQ ZHQQ HLQH JXW H QM QsRAUMEIIRAQINQ
IDQGVFKDIWVELOG JHZIKUOHLVWHW ZL

'LH DFKEHJUHQ]XQJVOLQLH +{QKIKHW 6D M+
GIFKHU IHVW

3'LH+|KH HLQHV 6DWWHOGDFKHV LVW Jt
)K D ELV ]XU 2EHUNDDMKHNRQVWUXNWL
]XQJVOLQLH LQQHUKDOE +DOENUHLV D

OK Dachkonstruktion = % x tan40° und max. 5.00 m
<5.00
Fha
mr——i Dachbegrenzungslinie ~~ - .  mogliche Neigungen
\\ ] 2 L7 ~ .~ _ Satteldacher
Bereich fur OK [ — )
Dachkonstruktion I_ —| Gebaude
Symm. Satteldach mit i
/\ max. Neigungswinkel (40°) Fiia Fassadenholie
$

hEHU GHU ]1XODMMDOERWQ)| KBN D Q Q HHEMQY

HUVWHOOW ZHUGHQ VRIHUQ

a) VLW D[LPDO GHUHVFKRVVIOIFKH G+
OLHJHQGHQ 9ROOJHVFKRVVHV PLVVW

b) GLH $VEWLNEHUNDQWKINBRBYWUXNWLF
PH QLPKIWDOV GLH )DVVDGHQXOKN )
PLVVW

¢c) GLH $WWLND K|FK\LWHQQWDEFHQ]Z2BVYV
DQJHRUGQHW ZLUG $®/ HEOHMH QE UV WH ¢
JHQ*EHU GHU )D Jdarunterlieg&hthevt Vollgeschos-
ses um PL@HVWHQV zurickBPusetzen. Bst. a bleibt
vorbehalten;

$QKDQJ

Das Gradmass basiert
auf der alten Teilung,
welche im Vollwinkel
(Kreis) 360° aufweist.
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

d GHU 'DFKYRW/WBHWWUND K[FKVWHQV
)DVVDGUVEWYRWY SULQIW

2ITHQH 6LW]SODW]*EHUGDFKX @Quf di® Fése
sadenflucht des darunterliegenden Vollgeschosses gestellt
werden wenn:
a) der Rucksprung von 1.50 m auf mindestens einer Fassa- Vgl Anhang1A13.4
denseite der Attika vollstandig eingehalten wird; Abs. 1 Bst. ¢
b) sie nicht mehr als 50 % der entsprechenden Fassadenlan-
gen der Attika betragen;
c) diese filigran und transparent in Erscheinung treten.

$

)DVVDGHQK|KF 'LH )DVVDGHQKEKHVYW GHU JU|VVWH +
]JZLVFKHQ GHU 6FKQLWWOLQLH GHU )D\
GHU 'DFKNRQVWUXNWLRQ XQG GHU GD]

OK Dachkonstruktion

Fassadenflucht Fhb Fassadenhdhe

i- --------- .E Fassadenlinie [_ T ] projizierte Fassadenlinie

OK Dachkonstruktion

~ Fhb{ | |
!
e— /, —
3o o e pi --7»'
-, S -
/____ LT 1 _J///
Fassadenflucht Fhb Fassadenhdhe
gRasantets 1 . ] _ -,
H i Fassadenlinie L ] projizierte Fassadenlinie
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

6LH NRPBWIPWOLFKHQ $UEG I=WRIQHRMHQF Vol Art. 2Abs. 2
FKH 1XWHARZIWHLOZHLREHIQN 30DQXC
hEHUEDXXQJVRUGIDX QDHR®REVGHP %D KQ
$QZHQGXQJ

6RIHUQ(UN.DW]QHXEIMULQIHUH )DVVIKGI
DOWDYEEUXFKREMHNW DXIZHUWEHROG® (
HLQ JZMLWLJIHV +DQAXNHUIDHHOH |[XP

JHLIWRNDQQ GLH %IDOQERVZ|QGIH GDV HO(
7HUUDLQ LP %D XEHZIDKAIHFE QBYWOHJIHC

$

7THFKQLER&LQJ 7HFKQLVFK EHMGRIQIEBIXWHQ ZHOFKH £ VoAt 2Abs.2
'DFKDXIEDXWH VFKHLQXQJEWHHBH® DX| DOBLN/Q]XIFKKO
O0DVV XQEHU*FNVLFKWLJW

2)eU GLH OLQGI\RWQK|KPLQHQ «WH QG BR
]XJVKLOIH GHV %$)8 XQG I+U $QODJHQ
*HZLQQXQJ YRQ 6R Q® HHDHAHRIQDAKNQD &0
EDXEHZLOOLJXQJVIUHLH $QODJHQ ]XU °
(QHUJPPBYWEHQG ZBIUKGX@WHU (LQKDOW X
VLIW® VESDKHZLOOLIX@JRHQHEKY DQ GL#+
KIKHQK D XQG DQREHUHFKQHW

$

+DQJ]XVFKODJ %HL %DXWHQ DPLWDERXIVIQWDKPH GHU)EWL Vgl At 2 Abs. 2
VDGHEHUDOO IROQEKYGKODJ OHKUK|KH

- DE +DQJQHLIXQJ PDJ PLQ DOO
- DE +DQJQHLJIXQJ PD]| P LQ GH
XQG :+

'LH +DQJQHLIXQJGHWGDOOOLQLH LQQt
OLYRWHZDFKVHABUQDLQ EHUHFKQHW

$

$EJUDEXQJHQ 3URHEIXGH ZLUG DXI| K|FKVWHQV HLQ VglArt 2Abs.2
$EJUDEXQJ GHV PDVVJHEHQGHQ 7HUUD
JDQJ RGHU HLQH =XIDKUW ELV ]XP ]XC
)DVVDGHQK|KH DQJHUHFKQHW

.HOOHUW UHSBKHD S R U)DVO B G H RIUGIGIH W
XQG NHLQH $QE|VFKXQJHQ EHQ|WLJHQ
PDXHU XPIDVVW ZHUGHQ XQG QXU F
QRUPDOHP 7ULWWYHUKIOWQLYV «EHUZL
EXQJ DQJHUHFKQHW XQG VLQG DXFK L
VHIQNKOIVVLJ
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ $QKDQJ

: | Trapezmessweise mit

! | ausgemitteltem Mass

: l zwischen unterer Mess-
R e N [ B B S ebene (Boden der Ab-
grabung) und oberer
Messebene (natirlich
gewachsener Gelande-
verlauf).

Fha  Fassadenhohe |:] Gebaude

w

Trapez Abgrabung - massgebendes Terrain

$

6WDIIHOXQJHGC 'LH )DVVDGHQK|KHQ )K D XQG )K E ZH Vgl Art.2Abs.2
GLHGHU 6LWXDWLRQ RGHU LQ GHU +]|KH
*HEIXGHWHLO VHSDUYDW DHHMMAEQV SU -
GXUFK /RJJLDV %DONRQH 6LW]SOIW]H
QLFKW EHU*FNVLFKWLJW

Al4 Bauabstande

$

*UHQ]DEVWDQ! 'HU *UHQ]DEVWDQG LVW GLH (QWIHUQ Vg.Ar 22BMBV
YDVVDGHQOLQLHUXRQGH \KBHKXDYH

.OHLQHU *UHQ 'HU NOHLQH *UHQ]DEVWDQG N$ EH]HLF
VWDQG N$ (QWIHUQXQURMYLHUWHQ YIRG/HIE K DXOQ (
JUHQI]H

*URVVHU *UHQ *HEIXGH PLW :RKQUIXPHQ KDEHQ DXI

VWDQG J$ QHQ JURVVHQ *UHQ]DEVWDQG GRIQKEK
1RUGHQ OLHJHQ (U J$ EH]HLFKQHWW |
IHUQXQGHU SURML]JLHUWHQ )DYRRGH
*UXQGVWeFNVJUHQI]H

|_ __] kA kleiner Grenzabstand

L 7' ) ‘ gA grosser Grenzabstand

]

I:] Gebaude

E——] projizierte Fassadenlinie
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ

*HEIXGHDEVWLI

—
"/
//_itrasse
G Gebaudeabstand
L __|J KA kleiner Grenzabstand ———— Strassenabstand
L __J gA grosser Grenzabstand I:I Parzellengrenze
: Gebaude E__] projizierte Fassadenlinie

'HU *HEIXGHDEVWDQG LVW GLH (QWIH
JLHUWHQ )DVVDGHQOLQLHQ ]JZHLHU *HE

(U HQWVSULFKW ZHQLJVWHQV GHU 6X
*HEIXGHQ DX| GHPVHOEHQ *UXQGVW-«F|
ZHQQ HLQH *UHQ]H GD]ZLVFKHQ OIJH

$QXQG .OHLQEDXWHQ KDEHQ NHLQHQ
WHQ

=ZLVFKHQ %DXWHQ IGLKHDXIUUXRAGYF
$XVQDKPHEHZLOOLJXQJHQ GHQ *UHQI]D
GX]JLHUW VLFK GHU *HEIXGHDEVWDQ
B8QWHUVFKUHLWXQJ GHV *UH EHENNIEG
KJUGH NDQQ MHGRFK GHQ *HEIXGH
YHUJU|VVHURU ZGHEIMQ DOWUHFKWOLFKH |
EIXGH GLH %HVFKDWWXQJVWROHUDQ]H

9RUEHKDOWHQ EOHLEW GLH %HIXJQLYV
GHXOIVVIFHEQXGHOX@QBUWSEY 1IKHUEDX!

$QKDQJ

Vgl. Art. 23 BMBV

Vgl. Art. 22 BauV

Vgl. Art. 2 Abs. 1 und
Anhang 1 A14.3 Abs.
3und 4
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ

*HEIXGHJUXSS

BQWHUVFKUHL

JHQ*EHU QPFK NDQWRQDOHP %DXJHVHW]
OLFKHP *UXQG QDFKEDUOLFKHU =XVWLPPXQJ

1IKHUEDXUHF

$QKDQJ

:LUG GHU *HEIXGHDEVWDQG DXI| ZHQL Vgl.At 2Abs.5und6
JURVVHU *UHQ]DEVWD QGZE Q)ZIF Oy U SOWie Anhang 1A14.3

GX]LHUW JHOWHQ GLH EHWURIIHQHQ *
*HEIXGHJUXSSH 'LH *HEIXGHOIQJH LVW
EHWURIIHQHQ *HEIXGH GHU *HEIXGHJU:
GDV ]XOIVVLIH QD¥¥X $UW QSEMEWUVFKL

GLoay GL

Gly =6.00 GLy =6.00

I
I

|
T

GL Gebaudelange GL,.x Gesamtheit der zulassigen
Gebaudelange
|:| Anbaute i:I Parzellengrenze
“ e e o
I:I Gebéaude L ] projizierte Fassadenlinie

$

Abs. 3und 4

*UHQ]DEVWIQGH G+UIHQ QXU PLW $X VglAr 26BauG

1IKHUEI
GHQ OLWWHOV $XVQDKPHEHZLOOLJXC
OLQLPDODEVWDQG LQ GHU 5HIJHO QLFK'

.HLQH $XVQDKPHEHZLOOLJXQJ LVW HU
SOWHUVFKUHLWXQJ GHV JLYLOUHFKWO
IDO®MW EHWURIIHQH 1®OHK BRUKBKMIQV VF
VWLPPW 1IKHUEDXUHFKW

,QQHUKDOE GHU ]XOIVVLJH®@ H B EEX®HD]
*UXQGHLJHQW+PHU GLH YRQ %DXWHQ .
]XKDOWHQGHQ *UHQ]DEVWIQGH RGHU
XQWHUHLQDQRKHUL IWDWFKHU =XVWLPP X
RGHU 'LHQVWEDUNHLW UHJHOQ

PLW 'LHQVYV Vgl. Art. 79 ff EGZGB
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*HPHLQGHEDXUHJOHPHQW 6WHIILVEXUJ

%HL GHU (LQUIXPXQJ YRQ 1IKHUEDXUH
NDQ@GHU *HEIXGHDEVWDQG DXI P Ol
DEVWDQG GD]JZLVFKH® DXIGX]JLHUW Z
BQWHUVFKUHLWXQJ GLHVHU *HEIXGHDI
QHQ *HEIXGH DOV JEDBWHHQBEIXGHJIL
*HEIXGHJUXSSH GDUI GDEHL GLH ]XOI\
SUWSEVY QLFKW «EHUVFKUHLWHQ

$

=XVDPPHQEDX ,QQHUKDOE GHU ]XOIVVLIJHQ *HEIXGHC
*UXQGHLJHQW+PHU GHQ D=X\CHWP HQHEDRX
QDQGHU PLW VFKULIWOLFKHU =XVWLPF
JHVWDWWHQ

$

9RUVSULQRHI®I( 9RUVSULQRIHIDEHHE X GHW H L KHF ¥ B WH® V
QHHEIXGHWHL ]XOIVVLIJHQ ODVV |«BH3L G LAMDEWQ | RX@ |
XQOHKPHQ JHVDPWKDIW QLFKW PHKLGH
EHWUHIIHQGHQ )DVVBGEQDEVFKQLWWYV

$QKDQJ

Vgl. Anhang 1 A14.2
Abs. 6

Vgl. Art. 20 Abs. 1

Vgl. Art. 10 BMBV
Vgl. Art. 2 Abs. 2

Als vorspringende of-
fene Gebaudeteile gel-
ten Vordéacher, Sitz-
platziiberdachungen,
Balkone (auch mit Sei-
tenwanden und
abgestitzte), Vortrep-
pen und dgl.

Gebéaudeteile gelten
als offen, wenn min-
destens eine Langs-
oder Schmalseite voll-
standig offen ist.

Art. 79 und 79b
EGzZGB bleiben
vorbehalten.

Falls die Fassaden-
flache zu mehr als 50 %
durch vorspringende
offene Gebaudeteile
bedeckt wird, so ist der
reglementarische
Grenzabstand ab der
Vorderkante der
vorspringenden offe-
nen Gebaudeteile resp.
der projizierten Fassa-
denlinie zu messen.
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